Uplné znéni stanov Spoleéenstvi vlastniki jednotek SVIOJO
ICO: 267 60771
se sidlem Jordana Jovkova 3260/19, Praha 4, PSC 143 00
schvalenych na zasedani shromazdéni dne 5. 11. 2024

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK SVJOJO
I. ZAKLADNi USTANOVENI

1. Spoleéenstvi vlastnikl jednotek SVJOJO (déle jen Spolecenstvi) je préavnicka osoba, ktera je zplsobild

vykondvat prdva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami

spoleénych &asti domu, popfipadé vykondavat ¢innosti v rozsahu zédkona €. 89/2012 Sb., obéansky

zdkonik a ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, které slouzi i jinym fyzickym nebo

pravnickym osobam. Spoleéenstvi mliZe nabyvat véci, prava a jiné majetkové hodnoty, byty nebo

nebytové prostory pouze k uéellim uvedenym v prvni vété. Spole€enstvi vlastnikli jednotek zajistuje

spravu objektu, ktery je tvofen domem v ulici Jordana Jovkova €.p. 3260, 3261, 3262, 3263 v Praze 4,
Modfanech, PSC 143 00 (déle jen DGm) a pozemky p. & 4400/20,4400/21, 4400/22, 4400/23,
4400/507, 4400/508, 4400/509, 4400/510, 4400/511, 4400/512, 4400/513, 4400/514, (dile jen

Pozemky nebo Pozemek) to vSe na listu vlastnictvi 592, vie v obci Praha, katastralni izemi Modrany.

1.1.

2.1,
2.2,
2.3.

3.1.

Cleny Spolegenstvi jsou vsichni vlastnici jednotek v Domé, bytovych i nebytovych (dale jen

LJednotky”). Clenstvi ve Spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky v Domé.

Il. NAZEV A SiDLO SPOLECENSTVi, WWW STRANKY

Nazev Spoleéenstvi:  Spoleéenstvi vlastnikl jednotek SVJOJO
Sidlo Spoledenstvi: Praha 4, Jordana Jovkova 3260/19, PSC 143 00

WWW stranky spoleenstvi:  www.sviojo.cz

1. PREDMET CINNOSTI

Pfredmétem Cinnosti Spoledenstvi je sprava Domu a Pozemku. PFi této Cinnosti je SpoleCenstvi
zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi mlZe nabyvat majetek
a nakladat s nim pouze pro Ucely sprdvy Domu a Pozemku. Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se

podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateil, byt jejich spoie¢nikem nebo Cienem.

Spoledenstvi neni opravnéno zajistovat diuhy tfetich osob.
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3.2.  Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vse, co je v zajmu vsech ¢len(l SpoleCenstvi nutné nebo
Géelné pro fadnou pécéi o DUm a Pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlep3eni
spolednych Casti Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim
zmén spolednych ¢asti Domu nastavbou, p¥istavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani,
jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v Domé nebo na Pozemku slouZicich
vsem spoluvlastniklim Domu. Sprava se vztahuje i na spolec¢né ¢asti Domu, které slouzi vyluéné
k uZivani jen nékterému spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti Domu jsou ty, které maji podle své
povahy slouZit viastnikim Jednotek v Domé spole¢né. Spoletnym je vidy Pozemek, na némz je
DOm postaven, déle stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Domu véetné jeho hlavnich
konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani Jednotky jiného vlastnika, a zafizeni
slouZici i jinému vlastniku Jednotky k uZivani jeho Jednotky. Spole¢né casti Domu jsou
definovany v prohldsenivlastnika Domu, popfipadé bliZe oznaleny v nafizeni vlady ¢. 366/2013,

o Upravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. -——---—----=--m-mmr —-——-

3.3.  Spravou domu se rozumi zajistovani:
3.3.1 provozu, Udriby, oprav Domu a Pozemku vcetné technickych zafizeni a spoleénych Casti

vhitinich technickych siti tak, aby spole¢né ¢asti Domu byly zptsobilé k jejich fadnému uzivani

¢leny Spoleéenstvi a k Fadnému uzivani Jednotek v Domé,
3.3.2 provozu, Udriby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti Domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v uUcelu jejich uZivani; to se tyka také spoleCnych Casti vyhrazenych
k vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde
o ¢innost pfislusejici vlastniku Jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,
3.3.3 uklidu, GdrZby, oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti a prostor Domu, véetné havarijni adrzby,
3.3.4 revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Domu, protipozarniho
zabezpeceni, hromosvod(, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody, plynu, odvod(

odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahu, vyménikovych stanic, a telekomunikacnich zafizeni,

a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni Domu,

3.3.5 udriby pozemku,

3.3.6 pojisténi Domu,
3.3.7 uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik Jednotky upravuje stavebné svilj byt,
vCetné mozZnosti poZadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisdi vyZadovéana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy

v s vz

neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoletné ¢asti Domu,

3.3.8 zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni

prislusné provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
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skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajistovani dalSich ¢innosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych pravnich predpist, --------
3.3.9 stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedk( od vlastnik( Jednotek jako zaloh
na sluiby spojené s uZivdnim Jednotek a naklady spojené se spravou Domu a Pozemku,
ptispévk( dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu spole¢nych ¢asti Domu, popfipadé dalsich
prispévkd, které jsou z rozhodnuti Spolecenstvi od jeho €lenl vybirdny, vedeni evidence téchto

zéloh, pFispévkl a naklad(, které jsou témito prostiedky hrazeny, a jejich vyGctovani clentim

Spolecenstvi,
3.3.10 zfizeni a néasledné vedeni G¢tu Spolecenstvi u banky a hospodareni se svéfenymi penéznimi
prostfedky pfijatymi od Clenll Spolecenstvi, s povinnosti opravnénych osob jednat s pédi

fadného hospodare pfi spravovani téchto prostfedkl, podle pokynl schvalenych orgény

Spoledenstvi,
3.3.11 vedeni Oetnictvi, zpracovéni a predloZeni danovych pfiznéni, fadné hospodareni s finanénimi

prostiedky, a vedeni pfehledu naklad( a vynosi Domu v jednotlivych Gcetnich obdobich, ------

3.3.12 vedeniseznamu ¢len( Spole¢enstvi,
3.3.13 uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim Jednotek, které jim

ukladaiji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnik

Jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi prfedpisy a se stanovami,
3.3.14 ¢innost spojenych s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym

osobam nei vlastniklim Jednotek v Domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluy, ----------

3.3.15 wykon {innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( Jednotek,

3.3.16 dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spoleéenstvi z pravnich predpis a technickych postupl

spojenych se spravou Domu.

3.4.  Vramci pfedmétu své Cinnosti Spolefenstvi sjednava smlouvy pifedevsim o:

3.4.1. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,
3.4.2. dodavkach sluzeb spojenych s uZivanim spole¢nych &asti domu a s uzivanim Jednotek (nejde
o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové Spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo). Jednd se zejména

o dodéavky vody, odvodu odpadnich vod, dodévky, energii, odvozu komunalniho odpadu,

signalu ze spole¢né televizni antény apod.).

3.4.3. pojisténi Domu,

3.4.4. najmu spoleénych ¢asti domu,
3.4.5. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych &asti domu

a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédné za spravu domu a pozemku opravnéni
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3.5.

3.6.
3.6.1

3.6.2

3.6.3

Organy Spolecenstvi jsou:
1.
2.
3.

4.1. SHROMAZDENI

4.1.1.

4.1.2.

je provozovat, jako jsou vyménikové (preddvaci) stanice a podobnd vyhrazend technicka

zafizeni.
v souvislosti se smlouvami uvedenymi vy3e v tomto &lanku Spoledenstvi zajistuje vedeni
potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich uhradami véetné vyuctovani,

a déle zajistuje kontrolu pInéni téchto smluv a uplatiiovani narok(i z porusovani smluvnich

povinnosti ze strany dodavateld sluzeb.

V ramci svych €innosti Spolecenstvi dale zajistuje zejména:

vCasné vymahani pInéni povinnosti ulozenych ¢lenlim Spolec¢enstvi k tomu pfislunym orgdnem

Spoledenstvi,

radné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky

Jednotek,

pinéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti Spolecenstvi podle zvidstnich

pravnich piedpis.

IV. ORGANY SPOLECENSTVI

shroméazdéni,

statutdrni organ — vybor Spoleéenstvi (dale jen ,vybor”)

kontrolni komise Spoleéenstvi (dal jen , kontrolni komise®)

Nejvy3sim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi viichni Clenové Spolecenstvi, tedy

vsichni vlastnici Jednotek v Domé.

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni patfi:

4.1.2.1 zména stanoy,
4.1.2.2. volba a odvolavani ¢lenii volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén,------------
4.1.2.3.schvéleni rozpoétu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodarfeni a zpravy

o hospodareni spoleéenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zéloh na pfispévky na

spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani

nevyferpanych zdloh,

4.1.2.4. schvéleni druhu a rozsahu sluzeb, jakoz i zplsobu roziétovani cen sluzeb na jednotky,

4.1.2.5. rozhodovani:

4.1.2.5.1. o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydleni, -----——-----
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4.1.3.

4.14.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.2.5.2. 0 udrZbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, kterd nevyzaduje zménu

prohlaseni, prevysujici naklady ve vysi 250.000 K¢

4.1.2.6. udélovani pfedchoziho souhlasu:
4.1.2.6.1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

e

s nimi, pokud hodnota pfevy$i 100.000 K¢,

4.1.2.6.2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, pokud hodnota prevysi

€astku 100.000 K&,

4.1.2.6.3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vCetné schvaleni vy3e a podminek

Uvéru,
4.1.2.6.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavi‘enim zastavni smlouvy souhlasil,

4.1.2.7. uréeni osoby, kterd md zajistovat nékteré cinnosti sprdvy domu a pozemku,

rozhodnuti o jeji zméné,

4.1.2.8. rozhodovaniv dalSich zaleZitostech uréenych zdkonem, stanovami nebo v zleZitostech,

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
ShromaZdéni svolava statutarni organ nejméné jednou za rok. Statutdrni orgdn také svolava
shromaZdéni, pokud o to poZadaji vlastnici Jednotek, ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu viech hlasq,
nejméné vsak dvou z nich, a to do 60 dntl od pfijeti jejich Zadosti. Pokud tak statutarni organ
neucini, mohou tito navrhovatelé svolat shromazdéni sami na nédklad Spolecenstvi. ----------—----
ShromaZzdéni se svoldva nejméné 15 dnd pred jeho konanim formou pisemné pozvanky, kterd
je vyvéSena na informacéni nasténce Domu a na jeho webovych strankdch a vloZena do
postovnich schranek vech Jednotek v Domé. VloZeni pozvanky do schranky jednotky v domé
Ize nahradit jejim odesldnim v elektronické podobé na mailovou adresu vlastnika jednotky,
kterou vlastnik jednotky nahlési do seznamu vlastnikl jednotek. V pozvance musi byt uvedeno
misto, ¢as a pofad jednani shromaZdéni. K pozvance se pfipojuje informace o tom, kde se muiZe

Clen Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim jednani. Podklady pro jednani

pfipravuje statutarni organ nebo jiny svolavatel.
Otazky, které nebyly na pofadu jednani shromazdéni (tj. nebyly uvedené v pozvance) lze

projednat pouze tehdy, jsou-li na shromaidéni pfitomni vsichni vlastnici Jednotek a pokud

s projednanim vsichni vlastnici Jednotek souhlasi.
Kdo shromazdéni svola, mhze ho odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svoladno.
Stane-li se tak méné ne:i tyden pfed ozndmenym datem konadni shromazdéni, nahradi

Spoleenstvi ¢lentm, ktefi se na shromaZdéni dostavi podle pozvanky, Gcelné vynaloZené

naklady.
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41.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

Jednani shromaZdéni zahajuje pfedseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru; v pfipadé svoldni
shromazdéni jinym svolavatelem zahajuje jednani shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény
timto svolavatelem. Shromazdéni voli fidiciho shromaZdéni na navrh svolavatele shromdzdéni.
Shroméazdéni rozhoduje vefejnym hlasovanim. KaZdy ¢len ma pocet hlasl odpovidajici velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech Domu a Pozemku. Clenové Spoleéenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky Jednotky, se povaZuji za jedinou osobu a maji spoleény jeden hias.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoletného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici

osobé odpovédné za spravu.
Clen se mGZe nechat na shromaZdéni zastoupit tfeti osobou na zakladé pIné moci, ktera musi
byt pfedloZena Spolecenstvi pied konanim shromazdéni. Shromézdéni je zplsobilé se usnalet,

jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se

vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych élend.
Tritvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenll spoleCenstvi je zapotiebi k prijeti usneseni
o schvaleni nebo zméné stanov. Méni-li se vak viem vlastnikim jednotek velikost podilti na
spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez
v dusledku zmény podilti na spoleénych ¢astech, vyZaduje se souhlas viech viastnika jednotek.
Kazdy ¢len Spolefenstvi je opravnén se UCastnit shromaZdéni a poZadovat i dostat na ném

vysvétleni zaleZitosti Spolecenstvi, vztahuje-li se poZadované vysvétieni k pfedmétu jednani

shromazdéni.
Z jednani shromaZdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Ze zédpisu musi
byt patrné, kdo shromaZidéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho zahdjil, kdo mu
predsedal, zda bylo shromazdéni schopné usnaseni, jaka usneseni byla pfijata a jakym poctem
hlash. Zapis dale musi obsahovat namitky ¢lend proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi pozadali
o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zédpisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje

predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromazdéni musi byt

uschovany a zpfistupnény k nahlédnuti ¢lenim Spoleéenstvi.
Pokud neni svolané shromazdéni zpdsobilé se usnddet, mlze statutdrni organ bez zbyteéného

v

odkladu svolat ndhradni shromézdéni. Nahradni shromazdéni je zplUsobilé usnadet se za

pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji aspori 40 % viech hlasa.
Stejné tak, pokud neni svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mlZe statutarni organ

navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny

na pozvance na shromazdeéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou

formou (rozhodovani per rollam).



Rozhodovani mimo zaseddni shromazdéni lze pouZit i v jinych zaleZitostech spadajicich do

pUsobnosti shromazdéni, pficemz navrh na takové hlasovani mizZe podat statutdrni organ nebo

kterykoliv ¢len spoleéenstvi po pfedchozim odsouhlaseni statutarnim organem spolecenstvi.

4.1.11.1. Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a)

b)

c)

4.1.11.2.

4.1.11.3.

4.1.11.4.

ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némZ ma byt

rozhodovano,
pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon

udaj o tom, kde jsou tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kaZzdému

vlastnikovi jednotky,
stanoveni [hity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lh(ta &ini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notéafského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na
tuto skuteénost upozornéno a lhiita pro vyjadieni v tomto pfipadé ¢ini tficet dnd.
Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikl
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podili na spoleénych ¢astech domu nebo
pomér vyse pfispévku na pravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu
na spole¢nych éastech, vyZaduje se souhlas viech vlastnik(i v domé. -------------naueo-
K platnosti hlasovéni se vyZaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu orgdnu spoleenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici pIné znéni nadvrhu rozhodnuti; v pfipadé, ze se pro
rozhodnuti vyZaduje forma notdiského zapisu, musi byt vyjadieni viastnika jednotky
k navrhu usneseni u¢inéno touto formou, jinak se k nému nepftihlizi. V pFipadé
spoluvlastnikli jednotky nebo manZelll majicich jednotku ve spoleéném jméni
podepisuji pisemné vyjadieni (a tedy hlasuji) bud vSichni spoluvlastnici, resp.
vétsinovi spoluvlastnici nebo zmocnény spoledny zastupce (zmocnéni je tfeba

k hlasovédni doloZit). K pisemnému vyjadieni dosSlému po stanovené Ihité se

nepfihlii.
Statutarni organ oznami vlastniklim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani
a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnl ode dne

uplynuti Thlty pro doruceni vyjadieni k ndvrhu (ndavrhim) usneseni. -—-—---------------



4.2. STATUTARNI ORGAN - VYBOR

4.2.1.

4.2.2.
4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

Vybor je vykonnym i statutarnim orgdnem Spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zakona nebo téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni, anebo si

je shromazidéni k rozhodnuti vyhradi. Vybor pfipravuje podklady pro jednani Shromazdéni,

které vybor svolava nejméné jednou za rok.

Vybor je volenym organem, ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni.
Clenem vyboru miize byt pouze fyzickd osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let, pIné svépravna
a bezuhonna. Clenem vyboru miiZe byt také pravnicka osoba, pokud zéstupce pravnické osoby
splriuje podminku uvedenou v piedchazejici vété, tj. je ke dni volby starsi 18 let, pIné svépravny
a beztihonny. Clenem vyboru nemdze byt osoba, ktera sama nebo jeji pfibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manZel (manZelka) ¢i jina osoba blizkd je ¢lenem vyboru, kontrolni komise

nebo jiného organu Spolecenstvi, vyjma shromazdéni. Pro zastupce pravnické osoby plati toto

pravidlo obdobné.
Funkéni obdobi ¢lenii vyboru ¢&ini 5 let; élen vyboru miiZze byt zvolen opakované. Clenstvi ve
vyboru za¢ina dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funk¢niho obdobi, nebo odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim, nebo zanikem jeho Clenstvi ve Spoleéenstvi. -----
Clen vyboru maze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednd na své schizi

shromazdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena vyboru, nejpozdéji vak uplynutim 30 dni ode

dne doruceni ozndmeni o odstoupeni vyboru.
Clen vyboru méze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvolan shromazdénim,
pokud zdvaZznym zplsobem nebo opakované porusi své povinnosti, nebo pokud je neomluvené
necinny po dobu nejméné 3 mésicd. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy byl z funkce odvolan. --------
Vybor voli a odvoldva ze svych ¢lenld predsedu a jednoho mistopredsedu. Za vybor jednaji
navenek a podepisuji ktefikoli dva clenové vyboru. Veskeré tikony, které &ini tito dva &lenové,
musi byt pfedem schvéleny vyborem, at uZ jednotlivé nebo obecné jako néplii jeho funkce. ---
Pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru, organizuje, svoldvad a fidi Cinnost
vyboru, organizuje bé&Znou €innost Spoledenstvi. Vybor kond své schlze podle potreby.
Mistopfedseda svolava a Fidi jednani vyboru, pokud tak neucini z jakychkoliv divod( pfedseda
vyboru. Na schlzich vyboru jsou projedndvany aktivity Spoleéenstvi od minulé schiize,

pripominky &lenti a schvalovany névrhy dalSich Gkonl Spolec¢enstvi. O terminech jednani

informuje i kontrolni komisi, kterd se maze jednani zdcastnit.



4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

Vybor rozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen

usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho clenl. K pfijeti usneseni je zapotfebi

nadpolovicni vétsiny hlast pfitomnych Clenl vyboru.
Z kazdého jednani vyboru musi byt pofizen zapis, ktery vyhotovi pfedseda vyboru nebo jim
povéfeny €len do 30 dnd od konani vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto konani, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani ¢len vyboru, pfipadné namitky ¢lend vyboru proti usneseni
vyboru, pokud poZadali o jejich zaprotokolovani, prezenéni listinu jako pfilohu. ------eremnmmemmee-e
Clenové vyboru jsou povinni jednat s péc¢i Fadného hospodafe a chranit zajmy &lenl
Spoleéenstvi. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zplsobi Spole€enstvi nebo jeho
jednotlivym  ¢lenm  porusenim  pravni povinnosti pifi  vykonu své funkce.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil, resp. jestlize nesouhlasil
s rozhodnutim vyboru, z néhoZ vznikla Spoleéenstvi $koda, a nechal si svij nesouhlas
zaprotokolovat v pFislusném zapise z jednani vyboru. Zavazek k vykonu volené funkce v organu
Spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu Spoledenstvi se nemUie

nechat zastoupit pfi vykonu své funkce, vyjma zmocnéni jiného ¢lena vyboru, aby za néj

v jednotlivém pfipadé hiasoval.

4.2.12. Clentim vyboru je poskytovéana odména za vykon funkce ve vysi uréené shromazdénim, ---------

4.2.13. Vybor jako vykonny orgdn SpoleCenstvi zejména:

4.2.13.1. zajistuje zaleZitosti Spolefenstvi ve vécech Spravy Domu a Pozemku, pokud nejde

o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni,

4.2.13.2. pIni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svoji ¢innost,
4.2.13.3. pfipravuje podklady pro jedndni shroméazdéni, svoldva ho, pfedklddd mu zpravu
o hospodareni Spoleenstvi a Ucetni zavérku, zpravu o spravé Domu a Pozemku
a o dalsich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje

o provedenych a planovanych opravach, adribé a povinnych revizich véetné udajl

o poutiti a stavu pFispévkl na spravu Domu a Pozemku,
4.2.13.4. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu c¢innosti Spolecenstvi, zejména

k zajiSténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim

Domu a Jednotek,

4.2.13.5. odpovida za vedeni Gcetnictvi, za sestaveni Géetni zavérky a za predloZeni pfiznani

k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpis(,
4.2.13.6. zfizuje a nasledné vede UCet Spolecenstvi u banky a hospodafi se svéfenymi
penéznimi prostfedky pfijatymi od élent Spoleéenstvi s pééi fadného hospodafe, ----

4.2.13.7. zajistuje Fadné vedeni pisemnosti SpoleCenstvi, vede seznam ¢len( Spolecenstvi, -----



4.2.13.8. stanovuje a sdéluje jednotlivym &lendim Spoledenstvi podle usneseni shroméazdéni
vysi zaloh uréenych na Uhradu naklad( za sluzby a na vydaje spojené se sprdvou Domu

a Pozemku a vysi zalohové platby na opravy a adrzbu spoleénych ¢asti Domu

a Pozemku,

4.2.13.9. zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu ndkladi za sluzby a na vydaje spojené se spravou

Domu a Pozemku a vypofadani nedoplatkd nebo preplatkd,

4.2.13.10. kontroluje plnéni povinnosti jednotlivymi ¢leny Spolecenstvi,
4.2.13.11. zajidtuje v€asné pinéni zdvazk( Spoleéenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazk{

a povinnosti vi¢i tfetim osobam a v€asné vymahani pohledavek Spoleéenstvi, ---—--

4.2.13.12. vypracovava na jejich zadost vypisy Ci opisy z pisemnosti,
4.2.13.13. rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni Gpravé spolené &isti
Domu ¢i Pozemku, neprevysuji-li naklady éastku 250.000,- KE. Vybor nesmi rozdélit
pFedmét zakdzky tak, aby tim doslo ke sniZeni predpokladané hodnoty pod finanéni
limity stanovené ve stanovdch; tento limit neplati, jde-li o havarijni stav i

odstranéni jeho disledkd a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi skodé na spoleénych

¢astech nebo majetku vlastnik( jednotek,
4.2.13.14. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitého i movitého zajistuje nahlizeni

do pisemnosti Spolecenstvi jeho c¢leny, majetku Spoleéenstvi, nebo o jiném

nakladani s nimi, pokud hodnota nepfevysi ¢astku 100 000,- KE.
4.2.14. Vybor jako statutdrni organ Spolecenstvi zejména:
4.2.14.1. v souladu s pravnimi pFedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni ¢ini

pravni Ukony jménem Spoleenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti

Spoledenstvi, zejména uzavird smlouvy,
4.2.14.2. zajistuje kontrolu kvality dodavek sluZeb a jinych plnéni podie uzavienych smluv se
tietimi stranami a &ini vidi dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni

k odstranéni zjisténych nedostatkd, k nahradé vzniklé skody, ¢i k vymahani jiného

pInéni tfetich stran,
4.2.14.3. jménem Spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZenych ¢lenlim Spolecenstvi, -----

4.2.14.4. plni povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy ve vztahu k rejstiiku Spolecenstvi

vlastniki jednotek.

4.3. KONTROLNI KOMISE

4.3.1. Spolelenstvi vlastnikti mize z¥idit kontrolni komisi. Kontrolni komise je kontrolnim orgdanem

Spoledenstvi, nezdvislym na statutdrnim organu Spolefenstvi. Ze své ¢innosti odpovida

shromazdéni Spolelenstvi.

—

{, N\
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432,

4.3.3.

434,

4.3.5.

4.3.6.
43.7.

5. 1. Clenstvi ve spoledenstvi

5.11

5.1.2.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni. Funkéni obdobi élend kontrolni
komise &ini 5 let, €len kontrolni komise miiZe byt zvolen opakované. Clenstvi v kontrolni komisi
zaind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi, nebo odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim, nebo zanikem jeho Clenstvi ve SpoleCenstvi.
Odstoupeni musi ¢len kontrolni komise pisemné oznamit kontrolni komisi. Jeho funkce konéi
dnem, kdy odstoupeni projedna na své schiizi shromazdéni a zvoli na jeho misto nového €lena,
nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnli ode dne doruceni oznameni ¢ odstoupeni kontrolni komisi.
Clenem kontrolni komise miiZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby star3i 18 let, pIné
svépravna a bezihonna. Clenem kontrolni komise nemiize byt osoba, kterd sama nebo jeji
ptibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzZel (manzelka) ¢i jina osoba blizka je ¢lenem
statutarniho orgéanu, kontrolni komise nebo jiného organu Spolecenstvi, vyjma shromazdéni.

Clenové kontrolni komise zvoli mezi sebou ptedsedu kontrolni komise, ktery zajistuje svoléni

kontroini komise a administrativu s ¢innosti kontroini komise vzniklou.
Kontrolni komise provadi kontrolu ¢innosti statutdrniho orgdnu. Za timto ucelem ma pravo
nahlizet do vSech evidenci, Gc¢etnich dokladl, ucetnich knih, bankovnich vypist, pokladnich
doklad( a dalsich dokument( Spoleenstvi a z téchto si pofizovat kopie. Zastupce kontrolni
komise ma téZ pravo se zlcastnit schiizi statutarniho organu, o kterych musi byt vidy pfedem
vyrozuména. Kontrolni komisi jsou poskytovany zdpisy zjednani shromazdéni a zasedani

statutarniho organu. Kontrolni komise je povinna pfi schlzi shromdaZdéni predlozit kontrolni

zprdvu za uplynulé obdobi.
Kontrolni komise projednava stiznosti ¢lenh Spolecenstvi na ¢innost Spoleéenstvi. ----------------

Kontrolni komisi je poskytovana odména za vykon funkce ve vysi uréené shromazdénim, -------

V. CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.

Spolecenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak é&lenové

spolecenstvi sdéluji spoledenstvi zdkonem vyZadované informace.
Clen spolegenstvi se miZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spolegenstvi

nebo treti osobou na zdkladé pisemné piné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani

vici spoledenstvi spolecného zéstupce.

Y
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5.2.
5.2.1.

5.2.2

Clenska prava a povinnosti

Clen spolegenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend

v pfislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpis(, pokud tyto stanovy neuruji

jinak.

Clen spole¢enstvi mé pravo zejména:

5.2.2.1.
5.2.2.2.

5.2.2.3.

5.2.2.4.

5.2.2.5.

5.2.2.6.

5.2.2.7.

5.2.3.
5.2.3.1.

5.2.3.2.

5.2.3.3.

uZivat spolecné ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych, -—------

ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych

zakonem a témito stanovami,

Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ------

volit a byt volen do orgdni spolecenstvi,

predkladat organtm spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlep3eni Einnosti spolecenstvi

a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,
obdrZet vyuctovani zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zdloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky (dale jen ,sluzby*) a vraceni pfipadnych
pfeplatkl, vyjma zalohového pfispévku na Gdrzbu, opravu a stavebni Upravy
spolecnych ¢asti; tato Cast prispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava,

nahliet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazidéni, do smluv sjednanych spolefenstvim, do uUcetnich knih a ucetnich
dokladll a poZadovat zakonem stanovena potvrzeni, a pofizovat si z nich vypisy, opisy
a kopie, pfitemi je povinen uhradit spoleenstvi naklady, které tim spolecenstvi

vzniknou; o konkrétni vysi naklad( rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud

shromaZdéni nerozhodne jinak.

Clen spole¢enstvi ma povinnost zejména: -

dodriovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spolecenstvi

schvalend v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
prispivat na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na
spoleénych castech, nebylo-li v prohlaseni vlastnika budovy nebo v prohldseni
o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm (ddle téZ jen
»prohlaseni” nebo ,prohldseni vlastnika“) uréeno jinak, hradit stanovené zalohy na

pFispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluZzby a hradit nedoplatky

vyplyvajici z vyuctovani zéloh,
hradit naklady, které spolecenstvi se spravou domu a pozemku na zékladé Zadosti

¢lena ¢i z jinych dlvodd na strané ¢lena spoledenstvi vzniknou (kli¢e, nahliZeni do

listin, nezpfistupnéni bytu aj.),



5.2.34.

5.2.3.5.

5.2.3.6.

5.2.3.7.

5.2.3.8.

5.2.3.9.

5.2.3.10.

fidit se pFi uzivani spolecnych ¢asti domu a spolecnych zafizeni pravidly téchto stanov
a rozhodnutimi (pokyny) organ( spolecenstvi, véetné povinnosti hlasit udaje o klicich
od spolecnych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrZzovani také

viemi osobami, kterym do domu umozni piistup, véetné osob, kterym byt prenechal

do uZivani,
zdriet se jednani, jimZ by ztiZil uZivani bytu nebo spole¢nych ¢asti jinym vilastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi; stavebni Gpravy
bytu ve svém vlastnictvi provadét tak, aby nechroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik( jednotek a jen po pfedchozim ozndmeni této Upravy statutdrnimu
organu spoleéenstvi; provadét stavebni Gpravy spoleénych ¢asti jen se souhlasem

spoleenstvi nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky

jednotek v domé,
odstranit na svij naklad zédvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na
spolecnych Castech zplisobil sdam nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji nebo jimz do domu
umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spolecenstvi na tento Gcel vynaloZeny, ------

umoznit instalaci, drzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotreby vody, plynu, tepla

a jinych energii v byté a ode¢et namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani spoleCenstvi pfistup do bytu, pokud to vyzaduji

Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich byt nebo spolecnych asti,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi datum nabyt
vlastnictvi jednotky véetné bydlisté a kontaktnich Udaji (e-mail a mobilni telefon)
a poctu osob, které s nim budou mit v byté domacnost, pfipadné kterym byt
pfenechal k uZivani na dobu nikoli pfechodnou, v pfipadé rozaétovani sluzeb podle

osob pak osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi neZ

2 mésice v priibéhu zlctovaciho obdobi,
oznamit spoleenstvi v pripadé pfenechdni bytu do uZivani jiné osobé jméno

a bydlisté této osoby a kontaktnich udaji {(e-mail a mobilni telefon) véetné poctu osob

ve smyslu predchoziho bodu, to plati i pro zménu téchto adajd,

5.2. 3.11. oznadmit spoleéenstvi stavebni Upravu uvniti svého bytu, upravuje-li stavebné svij

5.2.3.12.

byt, po pfedchozi vyzvé umozni spolecenstvi pfistup do bytu pro ovéfeni, zda stavebni

Upravy neohro?uji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti,
vlastnik jednotky pfedem ozndmi spolecenstvi podnikdni nebo jinou finnost v byté,

kterd muZe vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli

prechodnou.
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5.24.

5.2.5.

5.3.
5.3.1.

53.2.

5.3.3.

5.3.4.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno

a adresu kteréhokoli viastnika jednotky nebo najemce v domé.
Soud maze nafidit prodej Jednotky toho ¢lena Spoleéenstvi, ktery porusuje povinnost uloZzenou

mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim ¢i znemoziujicim

prava ostatnich élent Spoleéenstvi.

Za hrubé a zavainé poruseni povinnosti ¢lena Spoledenstvi je povaZovdno chovani €lena, kdy je

v prodleni s:
5.2.5.1. dhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a udrzbu spoleénych ¢asti Domu
a Pozemku a za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (tj. napf. sluzby), popfipadé
i jinych plateb, k jejichZ Ghradé se zavazal, a to vletné pfislusenstvi uvedenych plateb
(déle spole¢né jen ,Platby”) a jeho dluh odpovida vysi trojndasobku mési¢ni platby, --

5.2.6.2. jakoukoliv Platbou, nebo i &asti Platby, pokud doba prodleni s Ghradou, byt jednotlivé

Platby ¢i jeji ¢asti prekrodi dobu tii mésic,
5.2.6.3. popfiipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo Castmi Plateb.
Za opakované prodleni se povaZuje tfeti pfipad prodleni, a pisemné nepozidal
Spoletenstvi o odklad povinnosti k Ghradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnli
poté, co soucet dluiné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co
uplynula mezni doba prodleni s Ghradou, byt jednotlivé platby, a neini-li kroky
k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jednéni je povaZovano za jednéani podstatné

omezujici ostatni vlastniky Jednotek, nebot tito musi nedostatek financnich

prostfedk( Spoleéenstvi hradit ze svych prostiedk.

HOSPODARENI SPOLECENSTVI A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM
Spoledenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny Spoleéenstvi zalohové na

uhradu nakladl za sluzby a na vydaje spojené se spravou, idrzbou a opravami spole¢nych ¢ésti

Domu a Pozemku.
Spoleéenstvi mlzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy Domu a Pozemku.
Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld, byt
jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tretich osob.

Dluhy Spolecenstvi je moiné zajistit zastavnim pravem k Jednotkam, pokud s tim pisemné

vyslovi souhlas vlastnici dot¢enych Jednotek.
Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory

k uceldm uvedenym v zdkoné i téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu

s vymezenym Ucelem.
Spolecenstvi je opravnéno pronajimat spoleéné &asti &i prostory Domu a Pozemku, k éemuz mu

timto ¢lenové Spolecenstvi udéluji svilj souhlas. PFijmy z prondjmi jsou pfijmem viech ¢lent
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Spoleéenstvi a jsou rozdélovany podie vyse jejich spoluvlastnickych podilt. O vypoféadani pfijmil
z pronajm{ za jednotliva Gcetni obdobi rozhoduje shromazdéni Spolecenstvi, které je mimo

jiné opravnéno rozhodnout o pievodu p#ijmud z pronajml do dlouhodobé zalohy na opravy

a Udrzbu spolecnych ¢asti Domu a Pozemku.
5.3.5. Spoledenstvi vede uéetnictvi podle platnych pravnich predpisd, a to oddélené prostfedky na

Uhradu néklad(l za sluzby a na vydaje spojené se spravou udrzbou a opravami spole€nych €asti

Domu a Pozemku.
5.3.6. Jednotlivé naklady Spoleéenstvi za sluzby spojené s uZivanim jednotek jsou rozdélovany mezi
&leny Spoleéenstvi v souladu s platnou pravni normou a usnesenim organd Spolecenstvi. ~------
5.3.7. Néklady Spoledenstvi za sluZby souvisejici s provozem spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku (napf.
naklady kanceldfe statutarniho organu), vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami Domu

a Pozemku jsou rozdélovéany mezi ¢leny Spolecenstvi podle velikosti jejich spoluvlastnického

podilu.
5.3.8. Spoledenstvi miZe rozhodnout o povéfeni jiné osoby zajistovanim nékterych innosti. ----------
5.3.9. Clenové Spoleenstvi jsou z pravnich dkonil tykajicich se Domu anebo Pozemku opravnéni

povinni poméru odpovidajicim velikosti jejich a v spoluvlastnickych podild na spolednych

Castech a prostorach Domu a Pozemku.

5.3.10. Clenové spole&enstvi ruci za dluhy spoleéenstvi v poméru podle velikosti podilu na spole¢nych

Castech.

V1. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE SMLOUVY SE
SPRAVCEM

6.1.  Spoleenstvi miZe zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou Domu a Pozemku, véetné vedeni uéetnictvi a komunikace s bankou, popfipadé nékteré z téchto

¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mtZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba. --~------------

6.2.  Smlouva se spravcem musi obsahovat:

6.2.1. vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,
6.2.2. povinnost spravce predkladat statutarnimu organu a nasledné shromazdéni ke schvaleni navrhy
vyde zdloh na dhradu za sluzby spojené s uZivanim Jednotek a nakladd na spravu Domu
a Pozemku a vy3e, navrhy na rozuc¢tovani nakladd na sluzby a na sprdvu Domu a pozemku

a dal3i navrhy, které podle zdkona a téchto stanov schvaluji prislusné orgény Spoleéenstvi, -----
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6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.
6.2.8.
6.3.

6.4.

7.1.
7.1.1.

7.1.2.

ur¢eni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu Domu a Pozemku a s finanénimi prostfedky

poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,
povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni

organu Spoletenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud bude spravce Spoleéenstvim

zmocnén k jejich uzavirani,
povinnost spravce predloZit jednou roéné statutdrnimu organu a nasledné shromazdéni zpravu

o &innosti spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financnich prostfedkl, o stavu

spoleénych ¢asti Domu, jakozZ i o jinych vyznamnych skutednostech,
povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat statutdrnimu organu a nasledné

shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat statutdrnimu orgdnu viechny pisemné materialy

o spravé Domu a své ¢innosti,

dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim nebo statutdrnim organem,
pravidla po nakladani s penéznimi prostfedky na bankovnim uétu Spoleéenstvi.-------------—--——-

Vybér spravce nebo jeho zménu schvaluje Shromaidéni viastnikl jednotek. Smlouvu se

spravcem uzavira statutdrni organ Spoledenstvi.
Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavcl 6.1 aZ 6.3 nemUlZe byt dotéena vylucna

rozhodovaci plsobnost organti Spolecenstvi plynouci z pfislusnych pravnich predpisd a z téchto

stanowv.

VII. UOHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTEK
Clen Spole¢enstvi je povinen hradit zalohy na sluzby spojené s uZivanim Jednotky a na néklady
spojené se spravou, Gdrzbou a opravami Spoleénych ¢asti Domu a Pozemku, ve vysi stanovené
shromazdénim Spole€enstvi v souladu s témito Stanovami a platnou pravni normou. Stanovené
platby jsou splatné vidy do 10. dne kalendarniho mésice, za ktery se hradi, a to na ucet
Spolecenstvi, pokud statutdrni organ nestanovi jinak. V pfipadé prodleni ¢élena Spoledenstvi s
uhradou ptispévku je ¢len povinen uhradit Spolecenstvi Urok z prodleni v zékonné vy3i za kaZdy

zapodaty den prodleni a déle Ghradu nékladl souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle

provadéciho predpisu k zédkonu &. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.
Statutdrni organ vypracovava jednou rocné po skonceni ucetniho obdobi zprévu o hospodaieni
a predklada ji ke schvaleni shromazdéni. NevyCerpané zlstatky zalohové platby na provoz,

udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu se prevadéji do nasledujiciho roku, nerozhodne-li

shromazidéni jinak.
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7.1.3.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

Statutarni organ nebo spravce Domu jednou roéné provede vytctovani zaloh na sluzby spojené
s uzivanim Jednotky. Uhrada pieplatkd & nedoplatkdl je splatnd v terminu uvedeném ve
vyuétovani. Vyiétovani se povaZuje za doru¢ené okamzikem jeho vhozeni do po3tovni schranky
pfislusné Jednotky v Domé. V piipadé prodleni ¢lena Spoleenstvi s thradou zalohy nebo
ro¢niho vya&tovani je ¢len povinen uhradit Spoleéenstvi trok z prodleni v zakonné vy3i za kazdy
zapocaty den prodleni a dale thradu nakladd souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle

provadéciho predpisu k zdkonu €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a dale v pIné vy3i naklady

pravniho zastoupeni Spolecenstvi ve véci vymahani jeho dluznych ¢astek.

Doslé platby od ¢lenl Spoleenstvi se zapoditavaji na nejstarsi dluzné platby, které jeSté nebyly

zaZalovany.

VIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Nestanovi-li zédkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla — li pisemnost ¢lenovi spoleenstvi
pfeddna osobné nebo doruéena do jeho osobni datové schranky, kterou ¢len spolecenstvi
nahlasi pro dorucovani ¢i nebyla doruéena na ¢lenem spolecenstvi ovéienou e-mailovou adresu
uvedenou vseznamu ¢&enl spoledenstvi, zasild spolefenstvi pisemnosti uréené ¢Elenim
spoledenstvi jako obyéejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu clenl
spoledenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doruéené tfetim dnem po

odeslani. Ustanoveni pfedchozi véty se nepouZije v pfipadé pisemnosti, které je tfeba z

procesnich dlivod( zasilat jinym prokazatelnym zptsobem.

Pfipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, neZ
je adresa jednotky, musi byt clenem spoleéenstvi opatfena jeho podpisem.

Pravni vztahy neupravené témito Stanovami se ¥idi platnymi a u&innymi pravnimi piedpisy CR.

Tato verze stanov byla schvdlena ShromaZzdénim vlastnik( konanym dne 5.11.2024 a plné

nahrazuje dosavadni stanovy spoleenstvi.

Za vybor spoledenstvi:

Q,W/‘/_W

Ing. Dusan Purr, CSc. David Maruska

predseda vyboru mistopfedseda vyboru
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