Navrh na Gpravu stanov Spolecenstvi vlastniki jednotek SVJOJO
ICO: 267 60771
se sidlem Jordana Jovkova 3260/19, Praha 4, PSC 143 00

SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK SVJOJO
I. ZAKLADNi USTANOVENI

1. Spolecenstvi vlastnikl jednotek SVJIOJO (dale jen Spolecenstvi) je pravnicka osoba, ktera je zplsobila

vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami

spoleénych ¢asti domu, poptipadé vykondvat Cinnosti v rozsahu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik a ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, které slouzi i jinym fyzickym nebo

pravnickym osobam. Spolecenstvi mliZze nabyvat véci, prava a jiné majetkové hodnoty, byty nebo

nebytové prostory pouze k Gcellim uvedenym v prvni vété. Spoledenstvi vlastnikd jednotek zajistuje

spravu objektu, ktery je tvofen domem v ulici Jordana Jovkova ¢.p. 3260, 3261, 3262, 3263 v Praze 4,

Modfanech, PSC 143 00 (déle jen Dim) a pozemky p. & 4400/20,4400/21, 4400/22, 4400/23,

4400/507, 4400/508, 4400/509, 4400/510, 4400/511, 4400/512, 4400/513, 4400/514, (dale jen

Pozemky nebo Pozemek) to vSe na listu vlastnictvi 592, vSe v obci Praha, katastralni Gzemi Modrany.

1.1.

2.1
2.2.
2.3.

3.1

Cleny Spolecenstvi jsou vichni vlastnici jednotek v Domé, bytovych i nebytovych (dale jen

LJednotky“). Clenstvi ve Spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky v Domé.

Il. NAZEV A SIiDLO SPOLECENSTVi, WWW STRANKY
Nazev Spolecenstvi:  Spolecenstvi viastnik(l jednotek SVIOJO
Sidlo Spolecenstvi: Praha 4, Jordana Jovkova 3260/19, PSC 143 00

WWW stranky spolecenstvi: WWW.SVj0jo.cz

Il. PREDMET CINNOSTI
Pfedmétem cinnosti Spolecenstvi je sprdva Domu a Pozemku. Pfi této Cinnosti je Spolecenstvi
zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi mlzZe nabyvat majetek a
naklddat s nim pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku. Spole¢enstvi nesmi podnikat ani se
podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatell, byt jejich spole¢nikem nebo clenem.

Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tfetich osob.


http://www.svjojo.cz/

3.2 Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vse, co je v zdjmu vsech ¢len( Spolecenstvi nutné nebo
Ucelné pro fadnou péci o Dim a Pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti
Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti Domu
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepsenim zafizeni v Domé nebo na Pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikim Domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné casti Domu, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
Spolecné ¢asti Domu jsou ty, které maji podle své povahy slouzit vlastnikim Jednotek v Domé spolec¢né.
Spolecnym je vidy Pozemek, na némz je DUm postaven, dale stavebni ¢asti podstatné pro zachovani
Domu vcetné jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani Jednotky jiného
vlastnika, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku Jednotky k uzivani jeho Jednotky. Spole¢né ¢asti Domu
jsou definovany v prohlaseni vlastnika Domu, popfipadé blize oznaceny v nafizeni vlady ¢. 366/2013, o

Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

3.3. Spravou domu se rozumi zajistovani:

3.3.1 provozu, udrzby, oprav Domu a Pozemku vcetné technickych zafizeni a spolec¢nych ¢asti
vhitfnich technickych siti tak, aby spole¢né ¢asti Domu byly zpUsobilé k jejich Fadnému uZivani
¢leny Spolecenstvi a k Fdadnému uzivani Jednotek v Domé,

3.3.2 provozu, Udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spolecnych ¢asti Domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; to se tyka také spolecnych ¢asti vyhrazenych k
vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o
¢innost prislusejici vlastniku Jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

3.3.3 dklidu, udrzby, oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti a prostor Domu, véetné havarijni idrzby,

3.3.4 revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Domu, protipozarniho
zabezpeceni, hromosvodd, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody, plynu, odvod
odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahu, vyménikovych stanic, a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni Domu,

3.3.5 udrzby pozemku,

3.3.6 pojisténi Domu,

3.3.7 uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, Ze vlastnik Jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné moznosti poZadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich predpisli vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti Domu,

3.3.8 zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni

pfislusné provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu



3.3.9

3.3.10

3.3.11

3.3.12

3.3.13

3.3.14

3.3.15
3.3.16

3.4.

3.4.1.
3.4.2.

3.4.3.
3.44.

skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani dalsich ¢innosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych pravnich predpis(,
stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prostfedkl od vlastnik( Jednotek jako zaloh
na sluzby spojené s uzivanim Jednotek a naklady spojené se spravou Domu a Pozemku,
prispévkd dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti Domu, poptipadé dalSich
prispévkd, které jsou z rozhodnuti Spolecenstvi od jeho ¢lent vybirany, vedeni evidence téchto
zéloh, prispévkl a nakladd, které jsou témito prostfedky hrazeny, a jejich vyucétovani ¢lenim
Spolecenstvi,

zfizeni a nasledné vedeni Uctu Spoleéenstvi u banky a hospodareni se svéfenymi penéznimi
prostredky pfijatymi od Clent Spolecenstvi, s povinnosti opravnénych osob jednat s péci
radného hospodare pri spravovani téchto prostiedk(l, podle pokyn( schvalenych organy
Spolecenstvi,

vedeni Ucéetnictvi, zpracovani a predlozeni dafnovych pfiznani, fddné hospodareni s finanénimi
prostfedky, a vedeni prehledu nakladl a vynosl Domu v jednotlivych Géetnich obdobich,
vedeni seznamu Clenl Spoleéenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim Jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnik
Jednotek pftijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami,

¢innosti spojenych s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastniklim Jednotek v Domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatriovani ochrany prav viastnik(i Jednotek,

dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich predpisli a technickych postupt

spojenych se spravou Domu.

V rdmci pfedmétu své Cinnosti Spoleenstvi sjedndva smlouvy predevsim o:

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

dodavkach sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a s uzivanim Jednotek (nejde o
sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové Spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo). Jedna se zejména
o dodavky vody, odvodu odpadnich vod, dodavky, energii, odvozu komundlniho odpadu,
signalu ze spolecné televizni antény apod.).

pojisténi Domu,

najmu spolecnych ¢asti domu,



3.4.5.

3.5.

3.6.
3.6.1

3.6.2

3.6.3

zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a
s uzivanim jednotek, ke kterym nemd osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni
je provozovat, jako jsou vyménikové (predavaci) stanice a podobna vyhrazend technicka
zafizeni.

v souvislosti se smlouvami uvedenymi vyse v tomto ¢lanku Spolelenstvi zajistuje vedeni
potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné vyuctovani, a
dale zajistuje kontrolu plnéni téchto smluv a uplatriovani narok( zporusovani smluvnich
povinnosti ze strany dodavatell sluzeb.

V ramci svych ¢innosti Spolecenstvi dale zajistuje zejména:

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim Spolecenstvi k tomu pfislusSnym orgdnem
Spolecenstvi,

fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
Jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti Spolecenstvi podle zvlastnich

pravnich predpisu.

IV. ORGANY SPOLECENSTVi

Orgény Spolecenstvi jsou:

1.
2.
3.

shromazdéni,
statutdrni organ — vybor Spolecenstvi (dale jen ,vybor®)

kontrolni komise Spolecenstvi (dal jen , kontrolni komise®)

4.1. SHROMAZDENI

4.1.1.

4.1.2.

Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni clenové Spolecenstvi, tedy

vSichni vlastnici Jednotek v Domé.

Do vyluc¢né plisobnosti shromazdéni patfi:

4.1.2.1 zména stanoy,

4.1.2.2. volba a odvolavani ¢lend volenych orgdnu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

4.1.2.3. schvdleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na
spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych zdloh,

4.1.2.4. schvéleni druhu a rozsahu sluzeb, jakozZ i zplGsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,



4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.2.5. rozhodovani:
4.1.2.5.1. o clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,
4.1.2.5.2. 0 Udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, ktera nevyzaduje zménu
prohldseni, prevysujici naklady ve vysi 250.000 K¢
4.1.2.6. udélovani predchoziho souhlasu:
4.1.2.6.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s
nimi, pokud hodnota prevysi 100.000 K¢&,v
4.1.2.6.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, pokud hodnota prevysi
¢astku 100.000 K¢
4.1.2.6.3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek
Uvéru,
4.1.2.6.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
4.1.2.7. uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné,
4.1.2.8. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,

které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni svoldva statutarni orgdn nejméné jednou za rok. Statutdrni orgdn také svoldva
shromazdéni, pokud o to pozadaji vlastnici Jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu viech hlas,
nejméné vsak dvou z nich, a to do 60 dnl od pfijeti jejich Zaddosti. Pokud tak statutarni organ
neucini, mohou tito navrhovatelé svolat shromaZdéni sami na naklad Spolecenstvi.
Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnl pred jeho konanim formou pisemné pozvanky, ktera
je vyvésena na informacni nasténce Domu a na jeho webovych strankdch a vloZena do
postovnich schranek viech Jednotek v Domé. VloZzeni pozvanky do schranky jednotky v domé
Ize nahradit jejim odeslanim v elektronické podobé na mailovou adresu vlastnika jednotky,
kterou vlastnik jednotky nahlasi do seznamu vlastnik( jednotek. V pozvance musi byt uvedeno
misto, ¢as a porad jednani shromazdéni. K pozvance se pripojuje informace o tom, kde se m(ize
¢len Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim jednani. Podklady pro jednani
pfipravuje statutarni organ nebo jiny svolavatel.

Otazky, které nebyly na porfadu jednani shromazdéni (tj. nebyly uvedené v pozvance) lze
projednat pouze tehdy, jsou-li na shromazdéni pfitomni vSichni vlastnici Jednotek a pokud s
projednanim vsichni vlastnici Jednotek souhlasi.

Kdo shromazdéni svold, mlze ho odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.

Stane-li se tak méné neZz tyden pred ozndmenym datem kondni shromdazdéni, nahradi
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4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

Spolecenstvi ¢lenlim, ktefi se na shromazdéni dostavi podle pozvanky, Ucelné vynalozené
naklady.

Jednani shromazdéni zahajuje pfedseda vyboru nebo povéreny ¢len vyboru; v pfipadé svolani
shromazdéni jinym svolavatelem zahajuje jedndni shromazdéni ¢len Spolecenstvi zmocnény
timto svolavatelem. Shromdazdéni voli fidiciho shromazdéni na ndvrh svolavatele shromazdéni.
Shromazdéni rozhoduje verejnym hlasovanim. Kazdy ¢len ma pocet hlas odpovidajici velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku. Clenové Spoleéenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky Jednotky, se povazuji za jedinou osobu a maji spolecny jeden hlas.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vaci
osobé odpovédné za spravu.

Clen se mdze nechat na shromazdéni zastoupit tfeti osobou na zakladé pIné moci, ktera musi
byt predloZena Spolecenstvi pfed konanim shromazdéni. Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset,
jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se
vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pfitomnych ¢lend.

Trictvrtinové vétsiny hlasd pritomnych ¢lend spoledenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o
schvaleni nebo zméné stanov. Méni-li se vsak vsem vlastnikiim jednotek velikost podili na
spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez
v dlisledku zmény podil na spoleénych ¢astech, vyZzaduje se souhlas viech vlastnik( jednotek.
Kazdy clen Spolecenstvi je opravnén se Ucastnit shromdazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni zaleZitosti Spolecenstvi, vztahuje-li se poZzadované vysvétleni k predmétu jednani
shromazdéni.

Z jedndni shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Ze zapisu musi
byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho zahdjil, kdo mu
predsedal, zda bylo shromaZdéni schopné usnaseni, jakd usneseni byla pfijata a jakym poctem
hlasUl. Zapis dale musi obsahovat namitky ¢lent proti rozhodnuti shromazdéni, ktefi pozadali o
jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt
uschovany a zpfistupnény k nahlédnuti ¢lenlim Spolecenstvi.

Pokud neni svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze statutarni orgdn bez zbytecného

odkladu svolat nahradni shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplsobilé usnaset se za

pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji aspon 40 % vSech hlas(.

Stejné tak, pokud neni svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutdrni organ

navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny
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na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou

formou (rozhodovani per rollam).

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni lze pouZit i v jinych zaleZitostech spadajicich do

plsobnosti shromazdéni, pficemz navrh na takové hlasovani mizZe podat statutarni organ nebo

kterykoliv ¢len spolecenstvi po predchozim odsouhlaseni statutarnim orgdnem spolecenstvi.

4.1.11.1. Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

a)

b)

4.1.11.2.

4.1.11.3.

4.1.11.4.

navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt
rozhodovano,
pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon
Udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému
vlastnikovi jednotky,
stanoveni Ihity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhata ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastniklim jednotek odeslan. V ptipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na
tuto skutecnost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto pripadé Cini tficet dnd.
Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovic¢ni vétsiny vSech vlastnikd
jednotek, pokud by se viak ménila velikost podild na spoleénych ¢astech domu nebo
pomeér vyse pFispévku na pravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu
na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd v domé.
K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti; v pfipadé, Ze se pro
rozhodnuti vyZzaduje forma notafského zapisu, musi byt vyjadreni vlastnika jednotky
k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se k nému nepfihlizi. V pfipadé
spoluvlastnikl jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spole¢ném jméni
podepisuji pisemné vyjadreni (a tedy hlasuji) bud vsichni spoluvlastnici, resp.
vétSinovi spoluvlastnici nebo zmocnény spolecny zastupce (zmocnéni je treba
k hlasovani dolozit). K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené Ihaté se
nepfrihlizi.
Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a

obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnii ode dne

uplynuti IhGty pro doruceni vyjadreni k navrhu (ndvrhdm) usneseni.



4.2. STATUTARNI ORGAN — VYBOR

4.2.1.

4.2.2.
4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

Vybor je vykonnym i statutdrnim organem Spoleéenstvi. Ridi a organizuje bé&%nou &innost
Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zdkona nebo téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni, anebo si
je shromazidéni k rozhodnuti vyhradi. Vybor pfipravuje podklady pro jednani Shromazdéni,
které vybor svolava nejméné jednou za rok.

Vybor je volenym organem, ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni.

Clenem vyboru mize byt pouze fyzickd osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let, pIné svépravna
a bezdhonna. Clenem vyboru maze byt také pravnickd osoba, pokud zastupce pravnické osoby
spliuje podminku uvedenou v pfedchazejici vété, tj. je ke dni volby starsi 18 let, plné svépravny
a bezthonny. Clenem vyboru nem(iZe byt osoba, kterd sama nebo jeji piibuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzZelka) ¢i jind osoba blizka je clenem vyboru, kontrolni komise
nebo jiného organu Spolecenstvi, vyjma shromazdéni. Pro zdstupce pravnické osoby plati toto
pravidlo obdobné.

Funkéni obdobi €lenl vyboru €ini 5 let; ¢len vyboru mliZze byt zvolen opakované. Clenstvi ve
vyboru zac¢ind dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho obdobi, nebo odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim, nebo zanikem jeho clenstvi ve Spolecenstvi.

Clen vyboru miiZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projedna na své schizi
shromazdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena vyboru, nejpozdéji vdak uplynutim 30 dnidi ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni vyboru.

Clen vyboru miiZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvoldn shromdazdénim,
pokud zavaznym zplisobem nebo opakované porusi své povinnosti, nebo pokud je neomluvené
necinny po dobu nejméné 3 mésicu. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy byl z funkce odvolan.

Vybor voli a odvoldva ze svych clenl predsedu a jednoho mistopredsedu. Za vybor jednaji
navenek a podepisuji ktefikoli dva ¢lenové vyboru. Veskeré ukony, které Cini tito dva ¢lenové,
musi byt pfedem schvaleny vyborem, at uz jednotlivé nebo obecné jako napln jeho funkce.
Pfedseda, v jeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru, organizuje, svolava a fidi cinnost
vyboru, organizuje béznou cinnost SpoleCenstvi. Vybor kond své schize podle potieby.
Mistopredseda svolava a fidi jednani vyboru, pokud tak neucini z jakychkoliv divod( predseda
vyboru. Na schizich vyboru jsou projedndvany aktivity Spolecenstvi od minulé schlze,
pfipominky ¢lent a schvalovany navrhy dalSich Ukonl Spolecenstvi. O terminech jednani

informuje i kontrolni komisi, ktera se miize jednani zdcastnit.



4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

Vybor rozhoduje verejnym hlasovdnim, kazdy clen vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotrebi
nadpolovicni vétsiny hlast pritomnych ¢lend vyboru.

Z kazdého jedndni vyboru musi byt pofizen zapis, ktery vyhotovi pfedseda vyboru nebo jim
povéreny ¢len do 30 dnl od konani vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto konani, ptijata
usneseni, vysledky hlasovani ¢lend vyboru, pfipadné namitky ¢lenli vyboru proti usneseni
vyboru, pokud pozdadali o jejich zaprotokolovani, prezencni listinu jako pfilohu.

Clenové vyboru jsou povinni jednat s péci fadného hospodafe a chranit zajmy ¢lenl
Spole¢enstvi. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zpGsobi Spolecenstvi nebo jeho
jednotlivym  ¢lenm  porusenim  pravni povinnosti pfi  vykonu své funkce.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil, resp. jestlize nesouhlasil s
rozhodnutim vyboru, z néhoZ vznikla Spolecenstvi Skoda, a nechal si sv(j nesouhlas
zaprotokolovat v ptislusném zdpise z jednani vyboru. Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu
Spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu Spoledenstvi se nemuze

nechat zastoupit pti vykonu své funkce, vyjma zmocnéni jiného ¢lena vyboru, aby za néj v

jednotlivém pfripadé hlasoval.

4.2.12. Clenlim vyboru je poskytovdna odména za vykon funkce ve vy3i uréené shromazdénim.

4.2.13. Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:

4.2.13.1. zajistuje zaleZitosti Spoledenstvi ve vécech Spravy Domu a Pozemku, pokud nejde o
zéleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni,

4.2.13.2. plni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svoji ¢innost,

4.2.13.3. pfipravuje podklady pro jednani shromaZzdéni, svolava ho, predklada mu zpravu o
hospodareni Spolecenstvi a Ucetni zavérku, zpravu o spravé Domu a Pozemku a o
dalSich cCinnostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o
pouZiti a stavu prispévkd na spravu Domu a Pozemku,

4.2.13.4. rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu Cinnosti Spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uzivanim Domu
a Jednotek,

4.2.13.5. odpovida za vedeni Ucetnictvi, za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

4.2.13.6. zfizuje a nasledné vede ucet Spolecenstvi u banky a hospodafi se svéfenymi
penéznimi prostiedky prijatymi od ¢lend Spolecenstvi s péci radného hospodare,

v

4.2.13.7. zajistuje radné vedeni pisemnosti Spoleéenstvi, vede seznam ¢len( Spolecenstvi,



4.2.13.8. stanovuje a sdéluje jednotlivym ¢lenlm Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni
vysi zaloh urcenych na Uhradu nakladi za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu
a Pozemku a vysi zalohové platby na opravy a udrzbu spole¢nych c¢asti Domu a
Pozemku,
4.2.13.9. zajistuje vyuctovani zaloh na Ghradu naklad za sluzby a na vydaje spojené se spravou
Domu a Pozemku a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,
4.2.13.10. kontroluje plnéni povinnosti jednotlivymi ¢leny Spolecenstvi,
4.2.13.11. zajistuje v€asné plnéni zavazk( Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vici tfetim osobam a véasné vymahani pohledavek Spolecenstvi,
4.2.13.12. vypracovava na jejich Zadost vypisy Ci opisy z pisemnosti,
4.2.13.13. rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti
Domu ¢i Pozemku, neprevysuji-li naklady ¢astku 250.000,- KE. Vybor nesmi rozdélit
predmét zakazky tak, aby tim doslo ke snizeni predpokladané hodnoty pod finanéni
limity stanovené ve stanovach; tento limit neplati, jde-li o havarijni stav di
odstranéni jeho dlsledkd a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na spolecnych
¢astech nebo majetku vlastnik( jednotek,
4.2.13.14. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého i movitého zajistuje nahlizeni
do pisemnosti Spolecenstvi jeho ¢leny, majetku Spolecenstvi, nebo o jiném
nakladani s nimi, pokud hodnota nepievysi ¢astku 100 000,- K.
4.2.14. Vybor jako statutdrni orgdn Spolecenstvi zejména:
4.2.14.1. v souladu s pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni Ukony jménem Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti
Spolecenstvi, zejména uzavira smlouvy,
4.2.14.2. zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv se
tretimi stranami a cini v(c¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatreni k
odstranéni zjisténych nedostatkl, k ndhradé vzniklé skody, ¢i k vymahani jiného
plnéni tfetich stran,
4.2.14.3. jménem Spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm Spolecenstvi,
4.2.14.4. pIni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k rejstfiku Spolecenstvi

vlastnik(l jednotek.

4.3. KONTROLNI KOMISE
4.3.1. Spolecenstvi vlastnikd muze ztidit kontrolni komisi. Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem
Spolecenstvi, nezavislym na statutarnim organu Spolecenstvi. Ze své cCinnosti odpovida

shromazdéni Spolecenstvi.
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

4.3.6.
4.3.7.

Kontrolni komise ma 3 cleny, které voli a odvolava shromazdéni. Funkéni obdobi ¢lend kontrolni
komise ¢&ini 5 let, ¢len kontrolni komise mGzZe byt zvolen opakované. Clenstvi v kontrolni komisi
zac¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi, nebo odstoupenim z
funkce, odvolanim zfunkce shromazdénim, nebo zanikem jeho clenstvi ve Spoledenstvi.
Odstoupeni musi ¢len kontrolni komise pisemné oznamit kontrolni komisi. Jeho funkce konci
dnem, kdy odstoupeni projednd na své schlizi shromazdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena,
nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni kontrolni komisi.
Clenem kontrolni komise maze byt pouze fyzicka osoba, kterd je ke dni volby starsi 18 let, pIné
svépravna a bezihonna. Clenem kontrolni komise nem(iZe byt osoba, kterd sama nebo jeji
pribuzny v fadé primé, sourozenec nebo manzel (manzelka) Ci jind osoba blizka je ¢lenem
statutarniho organu, kontrolni komise nebo jiného orgdnu Spolecenstvi, vyjma shromazdéni.
Clenové kontrolni komise zvoli mezi sebou predsedu kontrolni komise, ktery zajistuje svolani
kontrolni komise a administrativu s ¢innosti kontrolni komise vzniklou.

Kontrolni komise provadi kontrolu ¢innosti statutarniho orgdnu. Za timto Ucelem ma pravo
nahlizet do vsech evidenci, Géetnich dokladd, ucetnich knih, bankovnich vypisl, pokladnich
doklad( a dalSich dokument( Spolecenstvi a z téchto si porfizovat kopie. Zastupce kontrolni
komise ma téZ pravo se zucastnit schizi statutarniho organu, o kterych musi byt vidy pfedem
vyrozuména. Kontrolni komisi jsou poskytovdny zapisy z jednani shromazdéni a zasedani
statutarniho organu. Kontrolni komise je povinna pfi schiizi shromazdéni predloZit kontrolni
zpravu za uplynulé obdobi.

Kontrolni komise projednava stiznosti ¢len(i Spolecenstvi na ¢innost Spolecenstvi.

Kontrolni komisi je poskytovana odména za vykon funkce ve vysi uréené shromazdénim.

V. CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

5. 1. Clenstvi ve spolecenstvi

5.11

5.1.2.

5.2.
5.2.1.

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak clenové
spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zakonem vyZadované informace.

Clen spole¢enstvi se mdzZe nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoleéenstvi
nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani

vUci spolecenstvi spole¢ného zastupce.

Clenska prava a povinnosti
Clen spolecenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedena v

pfislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpis(, pokud tyto stanovy neurcuiji jinak.
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5.2.2 Clen spoleenstvi ma pravo zejména:

5.2.2.1.
5.2.2.2.

5.2.2.3.

5.2.2.4.

5.2.2.5.

5.2.2.6.

5.2.2.7.

5.2.3.
5.2.3.1.

5.2.3.2.

5.2.3.3.

5.2.3.4.

uzivat spolecné casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,
Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organ( spoledenstvi,

predkladat organiim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zdloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,,sluzby“) a vraceni pripadnych
preplatkd, vyjma zalohového prispévku na udrzbu, opravu a stavebni Upravy
spole¢nych ¢asti; tato ¢ast prispévku na sprdvu domu a pozemku se nevyporadava,
nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do Ucetnich knih a Ucetnich
doklad(l a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, a pofizovat si z nich vypisy, opisy
a kopie, pticemz je povinen uhradit spolecenstvi naklady, které tim spolecenstvi
vzniknou; o konkrétni vysi nakladd rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud

shromazdéni nerozhodne jinak.

Clen spoleéenstvi ma povinnost zejména:

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdnd spolecenstvi
schvdlend v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na
spole¢nych ¢&astech, nebylo-li v prohlaseni vlastnika budovy nebo v prohldseni o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm (dale téz jen
»prohlaseni“ nebo ,prohlaseni vlastnika®) urceno jinak, hradit stanovené zalohy na
pfispévky na spravu domu a pozemku a zdlohy na sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

hradit naklady, které spolecenstvi se sprdvou domu a pozemku na zakladé Zadosti
¢lena ¢i z jinych davod( na strané c¢lena spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do
listin, nezptistupnéni bytu aj.),

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu a spolecnych zatizeni pravidly téchto stanov
a rozhodnutimi (pokyny) organt spolecenstvi, véetné povinnosti hlasit idaje o klicich

od spolecnych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrZovani také
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5.2.3.5.

5.2.3.6.

5.2.3.7.

5.2.3.8.

5.2.3.9.

5.2.3.10.

vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné osob, kterym byt pfenechal
do uzivani,

zdrZet se jednani, jimZ by ztiZil uZivani bytu nebo spolecnych ¢asti jinym vlastnikiim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi; stavebni Upravy
bytu ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik(l jednotek a jen po predchozim oznameni této Upravy statutarnimu
orgadnu spolecenstvi; provadét stavebni Upravy spolecnych ¢asti jen se souhlasem
spolecenstvi nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

odstranit na sv(j ndklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na
spolecnych castech zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji nebo jimZ do domu
umoznil vstup, pripadné nahradit naklad spolecenstvi na tento ucel vynalozeny,
umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla
a jinych energii v byté a odecet namérenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do bytu, pokud to vyzadu;ji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich bytd nebo spole¢nych ¢asti,

oznamit bez zbytec¢ného odkladu statutdrnimu orgdnu spolecenstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky véetné bydlisté a kontaktnich udaji (e-mail a mobilni telefon) a
poctu osob, které s nim budou mit v byté domdacnost, pfipadné kterym byt prenechal
k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle osob pak
osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v
prabéhu zuctovaciho obdobi,

oznamit spolecenstvi v pfipadé prenechani bytu do uZivani jiné osobé jméno a
bydlisté této osoby a kontaktnich udajl (e-mail a mobilni telefon) véetné poctu osob

ve smyslu predchoziho bodu, to plati i pro zménu téchto udaju,

5.2. 3.11. oznamit spolecenstvi stavebni Upravu uvnitf svého bytu, upravuje-li stavebné svij

byt, po predchozi vyzvé umozni spolecenstvi pfistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni

Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti,

5.2.3.12. vlastnik jednotky pfedem oznami spolecenstvi podnikani nebo jinou ¢innost v byté,

kterd muze vést k naruseni obvyklého klidu a pofddku v domé na dobu nikoli
prechodnou.
Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a

adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.
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5.2.4.

5.2.5.

5.3.
5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Soud mUze nafidit prodej Jednotky toho ¢lena Spoleéenstvi, ktery porusuje povinnost uloZenou

mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim ¢i znemozZiujicim

prava ostatnich ¢len( Spolecenstvi.

Za hrubé a zavazné poruseni povinnosti ¢lena Spolecenstvi je povazovano chovani ¢lena kdy je

v prodleni s:

5.2.5.1. dhradami dlouhodobé zdlohy na provoz, opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti Domu a
Pozemku a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napt. sluzby), popfipadé i jinych
plateb, k jejichZ uhradé se zavazal, a to véetné pfrislusenstvi uvedenych plateb (dale
spolecné jen ,Platby”) a jeho dluh odpovida vysi trojnasobku mésicni platby,

5.2.6.2. jakoukoliv Platbou, nebo i ¢asti Platby, pokud doba prodleni s thradou byt jednotlivé
Platby i jeji ¢asti prekroci dobu tfi mésicu,

5.2.6.3. popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo c¢astmi Plateb. Za
opakované prodleni se povazuje treti pripad prodleni, a pisemné nepozadal
Spolecenstvi o odklad povinnosti k Ghradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnt
poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vySe v tomto odstavci stanov uvedené, popf. co
uplynula mezni doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé platby, a necini-li kroky k
urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jedndni je povaZovano za jedndni podstatné
omezujici ostatni vlastniky Jednotek, nebot tito musi nedostatek finanénich

prostfedk( Spoleéenstvi hradit ze svych prostredkd.

HOSPODARENI SPOLECENSTVi A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM

Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny Spolecenstvi zdlohové na
Uhradu naklad( za sluzby a na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti
Domu a Pozemku.

Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell, byt
jejich spolecnikem nebo ¢lenem. Spoledenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tretich osob.
Dluhy Spolecenstvi je moZné zajistit zdstavnim pravem k Jednotkam, pokud s tim pisemné
vyslovi souhlas vlastnici dot¢enych Jednotek.

Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucellim uvedenym v zdkoné ci téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem.

Spolecenstvi je opravnéno pronajimat spolecné ¢asti ¢i prostory Domu a Pozemku, k ¢emuz mu
timto ¢lenové Spolecenstvi udéluji svaj souhlas. Prijmy z pronajmi jsou pfijmem vSech clend

Spolecenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych podild. O vyporadani pfijm
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5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

z pronajma za jednotliva Ucetni obdobi rozhoduje shromazdéni Spolecenstvi, které je mimo
jiné opravnéno rozhodnout o prevodu prijma z pronajma do dlouhodobé zalohy na opravy a
udrzbu spolec¢nych ¢asti Domu a Pozemku.

Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle platnych pravnich predpist, a to oddélené prostifedky na
Uhradu nakladl za sluzby a na vydaje spojené se spravou Udrzbou a opravami spoleénych ¢asti
Domu a Pozemku.

Jednotlivé ndklady Spolecenstvi za sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou rozdélovany mezi
¢leny Spolecenstvi v souladu s platnou pravni normou a usnesenim organt Spolecenstvi.
Naklady Spolecenstvi za sluzby souvisejici s provozem spolecnych ¢asti Domu a Pozemku (napf.
naklady kancelare statutarniho organu), vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami Domu
a Pozemku jsou rozdélovany mezi ¢leny Spoleéenstvi podle velikosti jejich spoluvlastnického
podilu.

Spolecenstvi mizZe rozhodnout o povéreni jiné osoby zajistovanim nékterych ¢innosti.

5.3.9. Clenové Spolegenstvi jsou z pravnich Gkon( tykajicich se Domu anebo Pozemku opravnéni

povinni poméru odpovidajicim velikosti jejich a v spoluvlastnickych podili na spoleénych

Castech a prostorach Domu a Pozemku.

5.3.10. Clenové spoledenstvi ruéi za dluhy spolecenstvi v poméru podle velikosti podilu na spoleénych

Castech.

V1. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTi NA ZAKLADE SMLOUVY SE SPRAVCEM

6.1.

6.2.

6.2.1.
6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Spolecenstvi mizZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné cinnosti spojené se
spravou Domu a Pozemku, v€etné vedeni Gcetnictvi a komunikace s bankou, popfipadé nékteré
z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muize byt fyzicka nebo pravnicka
osoba.

Smlouva se sprdvcem musi obsahovat:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

povinnost spravce predkladat statutarnimu organu a nasledné shromazdéni ke schvaleni ndvrhy
vySe zaloh na udhradu za sluzby spojené s uzivanim Jednotek a naklad( na sprdvu Domu a
Pozemku a vyse, navrhy na rozuctovani nakladd na sluzby a na spravu Domu a pozemku a dalsi
navrhy, které podle zdkona a téchto stanov schvaluji pfislusné organy Spolecenstvi,

urceni zplisobu hospodareni s pfispévky na spravu Domu a Pozemku a s finan¢nimi prostredky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
orgdnu Spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud bude spravce Spolecenstvim

zmocnén k jejich uzavirani,
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6.2.5.

6.2.6.

povinnost spravce predloZit jednou rocné statutdrnimu organu a nasledné shromazdéni zpravu
o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich prostfedk(, o stavu
spole¢nych ¢asti Domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat statutdrnimu orgdnu a nasledné

shromazdéni zpravu o své Cinnosti a pfedat statutarnimu organu vSechny pisemné materidly o spravé

6.2.7.
6.2.8.
6.3.

6.4.

7.1.
7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Domu a své cinnosti,

dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim nebo statutdrnim organem,

pravidla po nakladani s penéznimi prostfedky na bankovnim uc¢tu Spoleéenstvi.

Vybér spravce nebo jeho zménu schvaluje Shromazdéni vlastniki jednotek. Smlouvu se
spravcem uzavira statutdrni orgdn Spolecenstvi.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavch 6.1 aZz 6.3 nemUlzZe byt dotéena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organ( Spolecenstvi plynouci z pfislusnych pravnich predpist a z téchto

stanov.

VIl. UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTEK

Clen Spoleéenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby spojené s uZivanim Jednotky a na naklady
spojené se spravou, Udrzbou a opravami Spolecnych ¢asti Domu a Pozemku, ve vysi stanovené
shromazdénim Spolecenstvi v souladu s témito Stanovami a platnou pravni normou. Stanovené
platby jsou splatné vidy do 10. dne kalendafniho mésice, za ktery se hradi, a to na ucet
Spolecenstvi, pokud statutarni orgdn nestanovi jinak. V pfipadé prodleni ¢lena Spolecenstvi s
Uhradou pfispévku je ¢len povinen uhradit Spolecenstvi Urok z prodleni v zakonné vysi za kazdy
zapocaty den prodleni a dale Ghradu nakladd souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle
provadéciho predpisu k zdkonu ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Statutdrni organ vypracovava jednou ro¢né po skoncéeni ucetniho obdobi zpravu o hospodareni
a predklada ji ke schvaleni shromazdéni. Nevycerpané zlstatky zalohové platby na
provoz, udribu a opravy spoleénych ¢asti domu se prevadéji do ndsledujiciho roku,
nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Statutarni organ nebo spravce Domu jednou ro¢né provede vyuctovani zaloh na sluzby spojené
s uZivanim Jednotky. Uhrada preplatkd ¢ nedoplatkdl je splatnd v terminu uvedeném ve

vyuctovani. Vyuctovani se povazuje za dorucené okamzikem jeho vhozeni do poStovni schranky
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7.1.4.

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

pfislusné Jednotky v Domé. V pfipadé prodleni clena Spolecenstvi s Uhradou zdlohy nebo
ro¢niho vyuctovani je ¢len povinen uhradit

Spolecenstvi Urok z prodleni v zakonné vysi za kazdy zapocaty den prodleni a dale Uhradu
nakladl souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle provadéciho predpisu k zdkonu ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, a dale v pIné vysi naklady pravniho zastoupeni Spolecenstvi ve
véci vymahani jeho dluznych ¢astek.

Doslé platby od ¢lenl SpolecCenstvi se zapocitavaji na nejstarsi dluzné platby, které jesté nebyly

zazalovany.

VIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak a nebyla — li pisemnost ¢lenovi spolecenstvi
pfeddna osobné nebo dorucena do jeho osobni datové schranky, kterou ¢len spolecenstvi
nahlasi pro dorucovani ¢i nebyla dorucena na ¢lenem spolecenstvi ovéfenou e-mailovou adresu
uvedenou vseznamu clenl spolecenstvi, zasild spolecenstvi pisemnosti uréené clenim
spoledenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu clenl
spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povaZuji za dorucené tfetim dnem po
odeslani. Ustanoveni predchozi véty se nepouZije v pripadé pisemnosti, které je treba z
procesnich divodu zasilat jinym prokazatelnym zplsobem.

PFipadna Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez
je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatifena jeho podpisem.

Pravni vztahy neupravené témito Stanovami se fidi platnymi a G&¢innymi pravnimi predpisy CR.
Tato verze stanov byla schvalena Shromazdénim vlastnikd konanym dne .................. a plné

nahrazuje dosavadni stanovy spolecenstvi.
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