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|. ZAKLADNi USTANOVENI

1.1. Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen SpoleCenstvi) je pravnické osoba, ktera je
zpiisobild vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a
opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipad¢ vykonavat ¢innosti v rozsahu zakona ¢islo
89/2012 Sb. a ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, které slouzi i jinym
fyzickym nebo pravnickym osobam. Spolecenstvi mize nabyvat véci, prava a jiné majetkové
hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k ti¢ellim uvedenym v prvni vété. SpoleCenstvi
vlastnikl jednotek zajist'uje spravu objektu, ktery je tvoren domem v ulici Jordana Jovkova
&.p. 3260, 3261, 3262, 3263 v Praze 4, Modianech, PSC 143 00 (dale jen Diim) a pozemky



p.c. 4400/20, 4400/21, 4400/22, 4400/23, 4400/507, 4400/508, 4400/509, 4400/510,
4400/511, 4400/512, 4400/513, 4400/514, (dale jen Pozemky nebo Pozemek) to vse na listu
vlastnictvi 2592, vSe v obci Praha, katastralni izemi Modfany.

1.2.Cleny Spoleéenstvi jsou vichni vlastnici jednotek v Domé, bytovych i nebytovych (dale
jen ,,Jednotky*). Clenstvi ve Spole¢enstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky
v Domé.

Il. NAZEV A SIDLO SPOLECENSTVI, WWW STRANKY
2.1. Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek SVJOJO

2.2. Sidlo SpoleGenstvi: Praha 4, Jordana Jovkova 3260/19, PSC 143 00.

2.3. WWW stranky spolecenstvi: Www.Sv]0j0.cz

I1l. PREDMET CINNOSTI

3.1.Pfedmétem cinnosti Spolecenstvi je sprava Domu a Pozemku. Pifi této cinnosti je
Spolecenstvi zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi mize
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gcely spravy Domu a Pozemku. Spolecenstvi
nesmi podnikat ani se podilet na podnikédni nebo jiné ¢innosti podnikateld, byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy ttetich osob.

3.2.Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co je v zdjmu vSech ¢lenil Spolecenstvi nutné nebo
ucelné pro fadnou péci o Diim a Pozemek jako funkéni celek a zachovéani nebo zlepSeni
spole¢nych ¢asti Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spole¢nych ¢asti Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v
uzivani, jakoz 1 se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatizeni v Domé nebo na Pozemku
slouzicich v§em spoluvlastnikiim Domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti Domu, které
slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti Domu jsou ty, které
maji podle své povahy slouzit vlastnikiim Jednotek v Domé& spole¢né. Spole¢nym je vzdy
Pozemek, na némz je Dim postaven, dale stavebni Casti podstatné pro zachovani Domu
vcéetné jeho hlavnich konstruket, jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro zachovani Jednotky jiného
vlastnika, a zafizeni slouzici 1 jinému vlastniku Jednotky k uzivani jeho Jednotky. Spolecné
¢asti Domu jsou definovany v prohlaseni vlastnika Domu, popfipad€ blize oznaceny v
nafizeni vlady ¢. 366/2013, o tupravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

3.3.Spravou domu se rozumi zajist'ovani:

3.3.1 provozu, udrzby, oprav Domu a Pozemku vcetné¢ technickych zatizeni a spole¢nych
¢asti vnitinich technickych siti tak, aby spolecné ¢asti Domu byly zpiisobilé k jejich
fadnému uzivani ¢leny Spolecenstvi a k fddnému uZzivani Jednotek v Domé,

3.3.2 provozu, udrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti Domu,
véetné zmén vedoucich ke zmeéné v Gi¢elu jejich uzivani; to se tyka také spole¢nych ¢asti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku Jednotky, pokud podle prohlaseni nebo
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téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku Jednotky v ramci spravy této
spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

3.3.3 uklidu, udrzby, oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti a prostor Domu, vcetné
havarijni udrzby,

3.3.4revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych =zafizeni Domu,
protipozarniho zabezpeceni, hromosvodi, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody,
pitné vody, plynu, odvodii odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahu, vyménikovych
stanic, a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni Domu,

3.3.5 udrzby pozemku,

3.3.6 pojisténi Domu

3.3.7 uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, ze vlastnik Jednotky upravuje stavebné
svlj byt, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyZzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti Domu.

3.3.8 zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfislusné provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisi ! a
zajistovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich ptedpist,

3.3.9 stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostfedki od vlastnikt Jednotek
jako zaloh na sluzby spojené s uzivanim Jednotek a naklady spojené se spravou Domu
a Pozemku, ptispévkil dlouhodobé zélohy na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti Domu,
popiipad¢ dalSich pfispévkil, které jsou z rozhodnuti SpoleCenstvi od jeho clent
vybirdny, vedeni evidence téchto zaloh, pfispévkll a ndakladl, které jsou témito
prostfedky hrazeny, a jejich vyaétovani clentim Spolecenstvi,

3.3.10 ziizeni a nasledné vedeni ui¢tu Spolecenstvi u banky a hospodafeni se svéfenymi
penéZnimi prostiedky pfijatymi od €len Spolecenstvi, s povinnosti opravnénych osob
jednat s péci fadného hospodaie pii spravovani téchto prostfedkd, podle pokynii
schvalenych organy Spolecenstvi,

3.3.11 vedeni Ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostiedky, a vedeni piehledu nékladli a vynosit Domu v jednotlivych
ucetnich obdobich,

3.3.12 vedeni seznamu ¢lenti Spolecenstvi,

3.3.13 uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim Jednotek,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromdzdéni vlastnika Jednotek ptijatych v souladu s jinymi pravnimi piedpisy a se
stanovami,

3.3.14 cinnosti spojenych s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim Jednotek v Domé¢, vcetné sjednavéani s tim
souvisejicich smluv,

3.3.15 vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt Jednotek.

! napft. vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich piedpist, nebo vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych poZzadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich prepisd.



3.3.16 dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro SpoleCenstvi z pravnich predpist a technickych
postupti spojenych se spravou Domu.

3.4.V ramci predmétu své ¢innosti Spolecenstvi sjednava smlouvy predevsim o:

3.4.1. zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

3.4.2. dodavkach sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s uzivanim
Jednotek (nejde o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové Spolecenstvi zajist'uji u dodavatele
piimo). Jedna se zejména 0 dodavky vody, odvodu odpadnich vod, dodavky, energii,
odvozu komunalniho odpadu, signalu ze spoleéné televizni antény, apod.).

3.4.3. pojisténi Domu,

3.4.4. najmu spolecnych ¢asti domu,

3.4.5. zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou vymeénikové (pfedavaci) stanice a podobna
vyhrazena technickd zafizeni.

3.5.V souvislosti se smlouvami uvedenymi vyse v tomto ¢lanku Spolecenstvi zajistuje vedeni
pottebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné vyuctovani,
a dale zajist'uje kontrolu plnéni téchto smluv a uplatiiovani ndrokl z porusovani smluvnich
povinnosti ze strany dodavatela sluzeb.
3.6.V ramci svych ¢innosti Spolecenstvi dale zajistuje zejména:
3.6.1 v€asné vymahdni plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim Spolecenstvi k tomu
prislusnym orgadnem Spolecenstvi,
3.6.2 fadné hospodateni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky Jednotek,
3.6.3 plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti SpoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

[ IV. ORGANY SPOLECENSTVI
Organy Spolecenstvi jsou:

1) shroméazdéni,
2) vybor Spolecenstvi (dale jen ,,vybor®)
3) kontrolni komise Spolecenstvi (dal jen ,,kontrolni komise*)

‘4.1. SHROMAZDEN(

4.1.1. Nejvys§im organem SpolecCenstvi je shromdzdéni, které tvofi vSichni c¢lenové
Spolecenstvi, tedy vSichni vlastnici Jednotek v Domé.
4.1.2. Do vylucné ptisobnosti shromazdéni patii:
4.1.2.1 schvaleni a zména stanov,
4.1.2.2 schvaleni ¢i zména prohlaSeni vlastnika Domu o rozdéleni prava k Domu a
Pozemku na vlastnické pravo k Jednotkam,
4.1.2.3 volba a odvolavani ¢lent vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén v souvislosti s
vykonem jejich funkce,
4.1.2.4 ziizeni, volba a odvolavani ¢lent kontrolni komise a rozhodovani o vysi jejich
odmén v souvislosti s vykonem jejich funkce,



4.1.2.5 rozhodnuti o zfizeni dalSich orgdnt Spolecenstvi, urCeni jejich prav a povinnosti,
volba a odvolavani €lend téchto organti a rozhodovani o vysi jejich odmén v
souvislosti s vykonem jejich funkce,
4.1.2.6 schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni
Spolecenstvi a spravé Domu, jakoz i celkové vyse prispeévkl na spravu Domu pro
piisti obdobi a zplisobu jejich placeni a rozhodnuti o vyactovani nebo vypotadani
nevyCerpanych pfispévkl, rozhodnuti o vyporadani piijmi 2z prondjmu
uskutecnovanych jménem SpoleCenstvi, schvaleni planu hospodatfeni pro piisti
obdobi,
4.1.2.7 schvaleni druhu sluzeb spojenych s uzivanim Domu a Pozemku a uréeni vyse zaloh
na jejich tthradu, jakoz i zpisobu rozac¢tovani cen sluzeb a ndkladt na spravu Domu
a Pozemku na Jednotky,
4.1.2.8 rozhodovani o:
4.1.2.8.1. ¢lenstvi Spolecenstvi v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni,
4.1.2.8.2. zméné Ucelu uzivani Domu nebo Jednotky,
4.1.2.8.3. zméné podlahové plochy Jednotek,
4.1.2.8.4. Gplném nebo casteCném slouceni nebo rozdeleni Jednotek,
4.1.2.8.5. zmén¢ spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku
(viz definice spoluvlastnického podilu v bod¢ 5.2.2 téchto Stanov),
4.1.2.8.6. 0 zmén¢ v urceni spolecné ¢asti Domu slouzici k vyluénému uzivani
vlastnika Jednotky,
4.1.2.8.7. o modernizaci, rekonstrukci, opraveé nebo stavebni tprave spolecné ¢asti
Domu ¢i Pozemku, prevysuji-li ndklady ¢astku 250.000,- K¢,
4.1.2.9.ud¢lovani predchoziho souhlasu k:
4.1.2.9.1. nabyti, zcizeni nebo =zatiZeni nemovitého ¢i movitého majetku
Spolecenstvi nebo k jinému nakladani s nimi, pokud hodnota prevysi ¢astku 100
000,- K¢,
4.1.2.9.2. uzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vcéetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,
4.1.2.9.3. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce ve prospéch
Spolecenstvi, pokud dotéeny vlastnik Jednotky v pisemné formé s uzavienim
zastavni smlouvy souhlasi,
4.1.2.10. schvéleni ¢i zména osoby, kterd bude zajiStovat Cinnosti spravy Domu a
Pozemku, véetné schvaleni uzavieni, ukonceni ¢i zmén smlouvy Vv ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti S touto osobou,
4.1.2.11 rozhodovat o pravidlech pro uzivani Domu a Pozemku, jejichz dodrzovani
zajistuje vybor,
4.1.2.12. rozhodovani o dal$ich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
4.1.3. Shromazdéni svolava vybor nejméné jednou za rok. Vybor také svold shromazdéni,
pokud o to pozadaji vlastnici Jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné
vSak dvou z nich, a to do 60 dnti od piijeti jejich zadosti. Pokud tak vybor neucini, mohou
tito navrhovatelé svolat shromazdéni sami na nédklad Spolecenstvi.
4.1.4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnti pied jeho konanim formou pisemné pozvanky,
ktera je vyvéSena na informac¢ni nasténce Domu a na jeho webovych strankach a vlozena
do postovnich schranek vSech Jednotek v Domé. VloZeni pozvanky do schranky jednotky
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Vv dom¢ Ize nahradit jejim odeslanim v elektronické podobé na mailovou adresu vlastnika
jednotky, kterou vlastnik jednotky nahlasi do seznamu vlastnikli jednotek. V pozvance
musi byt uvedeno misto, ¢as a potad jednani shromazdéni. K pozvance se pfipojuje
informace o tom, kde se mize ¢len Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym
bodliim jednani. Podklady pro jednani pfipravuje vybor nebo jiny svolavatel.

4.1.5. Otazky, které nebyly na potadu jednani shromézdéni (tj. nebyly uvedené v pozvance) Ize
projednat pouze tehdy, jsou-li na shromazdéni pfitomni vSichni vlastnici Jednotek a
pokud s projednénim vSichni vlastnici Jednotek souhlasi.

4.1.6. Kdo shromazdéni svola, miize ho odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pred ozndmenym datem konéni shromazdéni,
nahradi Spolecenstvi ¢leniim, ktefi se na shromazdéni dostavi podle pozvanky, ucelné
vynalozené naklady.

4.1.7. Jednani shromazdéni zahajuje predseda vyboru nebo povéteny ¢len vyboru; v piipadé
svolani shromazdéni jinym svolavatelem zahajuje jednani shromazdéni ¢len Spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem. Shromézdéni voli fidiciho shromazdéni na navrh
svolavatele shromazdéni. Shromézdéni rozhoduje vetejnym hlasovanim. Kazdy ¢len ma
pocet hlast odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech
Domu a Pozemku. Clenové Spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky Jednotky, maji
spole¢né jeden hlas. Clen se miZe nechat na shromazdéni zastoupit tieti osobou na
zaklad¢€ plné moci, kterda musi byt pfedlozena Spolecenstvi pied konanim shromézdéni.
Shromézdéni je zpisobilé se usnaset, jsou-li ptitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych
Clend. Ttictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o schvéleni nebo zméné stanov. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek
velikost podilt na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévkll na spravu
domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se
souhlas vSech vlastnikd jednotek. Pfi rovnosti hlasii se po dal$im objasnéni feSeného
problému hlasuje znovu. Pokud se i pii opakovaném hlasovani dosahne rovnosti hlasi,
hlasovani se jiz dale neopakuje.

4.1.8. Kazdy clen Spolecenstvi je opravnén se ucastnit shroméazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni zaleZitosti Spolecenstvi, vztahuje-li se pozadované vysvétleni k pfedmétu
jednéni shromézdéni.

4.1.9. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Ze
zapisu musi byt patrné, kdo shroméazdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo ho
zahjil, kdo mu pfedsedal, zda bylo shromdzdéni schopné usndseni, jaka usneseni byla
pfijata a jakym poctem hlasti. Zapis dale musi obsahovat namitky ¢leni proti rozhodnuti
shromaZdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym
projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladii k jednani shroméazdéni musi byt uschovany a zpfistupnény k
nahlédnuti cleniim Spolecenstvi.

4.1.10. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shroméazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromaZzdéni usnaset se.



4.1.11. Je-li pro to dilezity divod, muze prehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout soudu, aby
zru$il rozhodnuti shromazdéni a o dané zalezitosti rozhodl sam; v ramci tohoto fizeni
muze také navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Toto pravo zanika uplynutim 3 mésicti od okamziku, kdy se dotéeny vlastnik o rozhodnuti
shromazdéni dozvédél nebo dozveédét mohl.

4.1.12. Kazdy ¢len SpolecCenstvi a dale ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, mize
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromazdéni nebo vyboru, které
je v rozporu se zakonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo zanikd do 3 mésict
ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji do 1
roku od pfijeti rozhodnuti.

4.1.13. Vybor muze zorganizovat hlasovani vSech ¢leni SpoleCenstvi mimo shromazdéni
pisemnou formou. Navrh na takové hlasovani musi obsahovat navrh usneseni, podklady
pottebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou piistupné ¢lenim Spolecenstvi k
seznameni, udaj o lhite, ve které se ma €len Spolecenstvi vyjadfit a jakym zplsobem.
Lhiita pro vyjadifeni musi ¢init minimaln€ 15 dni od obdrzeni ndvrhu na takové hlasovani
¢lenem Spolecenstvi. Navrh hlasovani musi byt doru¢en vSem ¢leniim Spolecenstvi,
pfi¢emz za doruceni se povazuje vhozeni do postovni schranky vSech Jednotek v Domé
nebo jina forma doruceni.

4.1.14. Rozhodnuti pisemného hlasovani se ptijima vétSinou hlast vSech ¢lenti Spolecenstvi. K
platnosti hlasu je tfeba pisemné vyjadieni ¢lena SpoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti, které je dorueno nebo predano vyboru Spolecenstvi. Pokud se méni vSem
vlastnikiim velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku
nebo se méni pomér vyse prispévkil na spravu Domu a Pozemku jinak nez v dasledku
zmény podili na spolecnych ¢astech Domu, vyzaduje se souhlas vsSech vlastnikli
jednotek.

4.1.15. Vysledek pisemného hlasovani oznami vybor pisemnou formou vSem Cclentim
Spolecenstvi, a pokud bylo usneseni pfiijato, zasle jim jeho Uplné znéni. Dorucuje se
formou vhozeni do poStovni schranky vSech Jednotek v Domé.

4.1.16. Spolecenstvi ptipousti hlasovani o vécech, které spadaji do kompetence shromazdéni
vlastniki koresponden¢nim hlasovanim. Hlasujici ¢len spoleCenstvi vlastnikd vyjadii
pisemné k navrzenému usneseni sviij souhlas slovem SOUHLASIM nebo nesouhlas
slovem NESOUHLASIM a krozhodnuti se podepise. Podpis na rozhodnuti o
korespondencnim hlasovani musi byt ifedné ovéfen, aby bylo mozno doloZit, Ze hlasoval
vlastnik jednotky. Korespondenéni hlasovani musi byt doruc¢eno spolecnosti nejpozdéji
den pted konanim shromézdéni a po zvoleni predsedy shromazdéni mu musi byt doklady
o korespondencnim hlasovani vyborem pfedany. K pozd¢ji doru¢enym korespondencénim
hlasovanim o navrZzeném programu, respektive usnesenich se nepftihlizi. Na hlasujiciho
koresponden¢nim zptisobem se u bodd pofadu jednani, o kterych rozhoduje
korespondencné, hledi jako na pfitomného na jednani valné hromady. Ke
koresponden¢nimu hlasovéni lze pouZit i pozvanku na shromazdéni, pokud obsahuje
navrhy usneseni a jejich odtivodnéni.

4.1.17. Spolecenstvi ptipousti doplnit hlasovani o vécech, které spadaji do kompetence
shromdzdéni vlastnikli korespondencnim hlasovanim, pokud na jinak usnaseni schopném
shromdzdéni nebylo dostate¢né kvorum clenti spolecCenstvi vlastnik. Hlasujici ¢len
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spolecenstvi vyjadii pisemné k navrzenému usneseni sviij souhlas slovem SOUHLASIM
nebo nesouhlas slovem NESOUHLASIM a k rozhodnuti se podepise. Podpis na
rozhodnuti o koresponden¢nim hlasovani musi byt ufedné ovéten, aby bylo mozno
dolozit, Ze hlasoval vlastnik jednotky. Koresponden¢ni hlasovani musi byt doruceno
vyboru spolecenstvi do data, které vybor spolecenstvi ozna¢i ve vyzveé k hlasovani.
K pozdéji doru¢enym korespondencnim hlasovanim o navrzeném programu, respektive
usnesenich se nepiihlizi. Na hlasujiciho korespondencnim zplisobem se u bodii poradu
jednani, o kterych rozhoduje korespondencné, hledi jako na piitomného na jednéani valné
hromady. Hlasovaci listinu zpracuje vybor spole¢enstvi. Hlasovaci listina obsahuje
navrhy usneseni a jejich odtivodnéni.

4.2. VYBOR

4.2.1. Vybor je vykonnym i statutirnim orginem Spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost SpoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona nebo téchto stanov ve vyluéné ptisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. Vybor ptipravuje podklady
pro jednani Shromézdéni, které vybor svolava nejméné jednou za rok.

4.2.2. Vybor je volenym orgadnem, ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni.

4.2.3. Clenem vyboru mize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby starsi 18 let, plné
svépravna a bezahonna. Clenem vyboru miize byt také pravnicka osoba, pokud zastupce
pravnické osoby splnuje podminku uvedenou v piedchazejici véte, tj. je ke dni volby
starsi 18 let, plné svépravny a bezthonny. Clenem vyboru nemiiZe byt osoba, ktera sama
nebo jeji ptibuzny v fad¢ ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i jina osoba blizka
je clenem vyboru, kontrolni komise nebo jiného organu Spolecenstvi, vyjma
shromaZzdéni. Pro zastupce pravnické osoby plati toto pravidlo obdobné.

4.2.4. Navrh kandidata vyboru piedkladaji ¢lenové SVJ. Nenavrhnou-li ¢lenové kandidata
nejpozdéji pred zahdjenim shromdzdéni, na kterém se ma konat volba tohoto ¢lena
vyboru, navrhne kandidata vybor.

4.2.5. Funk¢ni obdobi ¢lendt vyboru ¢ini 5 let; ¢len vyboru mize byt zvolen opakovang.
Clenstvi ve vyboru zaéina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobt,
nebo odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim, nebo zanikem jeho
Clenstvi ve Spolecenstvi.

4.2.6. Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projedné na své
schiizi shromdzdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena vyboru, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnii ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni vyboru.

4.2.7. Clen vyboru mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvolan
shromézdénim, pokud zdvaznym zpiisobem nebo opakovang porusi své povinnosti, nebo
pokud je neomluvené¢ necinny po dobu nejméné 3 meésicti. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
byl z funkce odvolan.

4.2.8. Vybor voli a odvolava ze svych ¢leni predsedu a jednoho mistopiedsedu. Za vybor
jednaji navenek a podepisuji ktefikoli dva ¢lenové vyboru. Veskeré tikony, které Cini tito
dva ¢lenové, musi byt pfedem schvaleny vyborem, at’ uz jednotlivé nebo obecné jako
napln jeho funkce.



4.2.9. Ptedseda, Vv jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru, organizuje, svolava a fidi ¢innost
vyboru, organizuje béznou ¢innost Spolecenstvi. Vybor kona své schiize podle potieby.
Mistoptedseda svolava a fidi jednani vyboru, pokud tak neucini z jakychkoliv divodi
predseda vyboru. Na schtizich vyboru jsou projednavany aktivity Spolecenstvi od minulé
schiize, ptipominky ¢lenil a schvalovany navrhy dalSich tikonti Spolecenstvi. O terminech
jednani informuje 1 kontrolni komisi, ktera se mtize jednéni zcastnit.

4.2.10. Vyborrozhoduje vefejnym hlasovanim, kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor je schopen
usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. K piijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast piitomnych ¢lenti vyboru.

4.2.11. Z kazdého jednani vyboru musi byt potizen zapis, ktery vyhotovi predseda vyboru nebo
jim povéteny clen do 30 dnd od kondni vyboru. Zapis musi obsahovat datum a misto
konani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani ¢lenti vyboru, pfipadné namitky clenti
vyboru proti usneseni vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani, prezencni listinu
jako pfilohu.

4.2.12. Clenové vyboru jsou povinni jednat s pé¢i fadného hospodaie a chranit zajmy &lent
Spoleéenstvi. Clenové vyboru odpovidaji za §kodu, kterou zpiisobi Spoleéenstvi nebo
jeho jednotlivym ¢lenim porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce.
Odpovédnosti se Clen vyboru zprosti, prokdze-li, ze Skodu nezavinil, resp. jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z néhoz vznikla Spolecenstvi skoda, a nechal si sviij
nesouhlas zaprotokolovat v prislusném zapise z jednani vyboru. Zavazek k vykonu volené
funkce v organu Spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
Spolecenstvi se nemiize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce, vyjma zmocnéni jiného
¢lena vyboru, aby za néj v jednotlivém piipad¢ hlasoval.

4.2.13. Clentim vyboru muize byt poskytovina odména za vykon funkce ve vysi uréené
shromazdénim.

4.2.14. Vybor jako vykonny orgén Spolecenstvi zejména:

4.2.14.1. zajistuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech Spravy Domu a Pozemku, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v plisobnosti shroméazdéni,

4.2.14.2. plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svoji ¢innost,

4.2.14.3. ptipravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svolava ho, predkladd mu
zpravu o hospodatfeni Spolecenstvi a Gcetni zavérku, zpravu o spravé Domu a
Pozemku a o dalSich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
vcéetné udajli o pouziti a stavu prispévkil na spravu Domu a Pozemku,

4.2.14.4. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti Spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych
s uzivanim Domu a Jednotek,

4.2.14.5. odpovida za vedeni Gcetnictvi, za sestaveni Ui€etni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

4.2.14.6. zfizuje a nasledné vede ucet Spolecenstvi u banky a hospodaii se svéfenymi
penéZznimi prostiedky piijatymi od €lenit Spolecenstvi s péc¢i fadného hospodarte,

4.2.14.7. zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi, vede seznam c¢lend
Spolecenstvi,

4.2.14.8. stanovuje a sdé€luje jednotlivym ¢lenim Spolecenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi zaloh urCenych na thradu nakladd za sluzby a na vydaje
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spojené se spravou Domu a Pozemku a vysi zalohové platby na opravy a udrzbu
spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku,

4.2.14.9. zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu nékladi za sluzby a na vydaje spojené
se spravou Domu a Pozemku a vyporadani nedoplatkii nebo pteplatk,

4.2.14.10. kontroluje plnéni povinnosti jednotlivymi ¢leny Spolecenstvi,

4.2.14.11. zajistuje v€asné plnéni zavazkt Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zédvazki a povinnosti vaci tfetim osobam a v¢asné vymahani pohledavek
Spolecenstvi,

4.2.14.12. zajistuje nahlizeni do pisemnosti SpolecCenstvi jeho ¢leny, vypracovava na
jejich zadost vypisy ¢i opisy z pisemnosti,

4.2.14.13. rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni Upraveé
spole¢né Casti Domu ¢i Pozemku, neptevysuji-li ndklady ¢astku 250.000,- K¢.
Vybor nesmi rozdélit predmét zakazky tak, aby tim doSlo ke snizeni
ptedpokladané hodnoty pod finan¢ni limity stanovené ve stanovach.

4.2.14.14. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitého i movitého majetku
Spolecenstvi, nebo o jiném naklddani s nimi, pokud hodnota neptevysi c¢astku
100 000,- K¢.

4.2.15. Vybor jako statutarni organ SpoleCenstvi zejména:

4.2.15.1. v souladu s pravnimi ptedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem Spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti
Spolecenstvi, zejména uzavira smlouvy,

4.2.15.2. zajist'uje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv se tfetimi stranami a ¢ini vii¢i dodavatelim potifebnd pravni nebo jina
opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkii, k ndhrad€ vzniklé Skody, ¢i k
vymahani jiného plnéni tfetich stran,

4.2.15.3. jménem SpoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych clenlim
Spolecenstvi,

4.2.15.4. plni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k rejstiiku
Spolecenstvi vlastniki jednotek.

4.3. KONTROLNI KOMISE

4.3.1. Spolecenstvi vlastnikli mize ziidit kontrolni komisi. Kontrolni komise je kontrolnim
organem Spole€enstvi, nezavislym na vyboru SpoleCenstvi. Ze své ¢innosti odpovida
shromaZzdéni Spolecenstvi.

4.3.2. Kontrolni komise ma 3 ¢leny, které voli a odvolava shromazdéni. Funkéni obdobi ¢lent
kontrolni komise &ini 5 let, ¢len kontrolni komise miize byt zvolen opakované. Clenstvi
Vv kontrolni komisi za¢ind dnem zvoleni do funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi,
nebo odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim, nebo zanikem jeho
Clenstvi ve Spolecenstvi. Odstoupeni musi ¢len kontrolni komise pisemné ozndmit
kontrolni komisi. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednd na své schizi
shromazdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnii ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni kontrolni komisi.

4.3.3. Clenem kontrolni komise miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby starsi 18
let, pIn& svépravna a bezahonna. Clenem kontrolni komise nemize byt osoba, kterd sama
nebo jeji ptibuzny v fad€ ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i jina osoba blizka
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4.34.

4.3.5.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.3.6.

4.3.7.

je Clenem vyboru, kontrolni komise nebo jiného organu SpoleCenstvi, vyjma
shromazdéni.

Clenové kontrolni komise zvoli mezi sebou piedsedu kontrolni komise, ktery zajistuje
svolani kontrolni komise a administrativu s ¢innosti kontrolni komise vzniklou.
Kontrolni komise
3.5.1.  kontroluje veskerou ¢innost Spolecenstvi a jeho spravce,

3.5.2.  projednava stiznosti clenlt SpoleCenstvi na ¢innost Spolecenstvi,

3.5.3.  je opravnéna zadat od vyboru informace tykajici se hospodareni Spolecenstvi,
3.5.4.  je opravnéna ucastnit se jednani vyboru,

3.5.5.  je odpovédna pouze shromazdéni,

3.5.6.  vyjadiuje se k ro¢ni ucetni zadveérce Spolecenstvi,

3.5.7.  upozoriiuje vybor na zjisténé nedostatky a vyzaduje po ném zjednani napravy.
Kontrolni komise provadi kontrolu ¢innosti vyboru. Za timto ucelem mé pravo nahlizet
do vSech evidenci, ucetnich dokladi, Uc¢etnich knih, bankovnich vypist, pokladnich
dokladii a dalSich dokumenti Spolecenstvi a z téchto si pofizovat kopie. Zastupce
kontrolni komise mé téZz pravo se zucastnit schiizi vyboru, o kterych musi byt vzdy
pfedem vyrozumeéna. Kontrolni komisi jsou poskytovany zapisy z jednani shroméazdéni a
zasedani vyboru. Kontrolni komise je povinna pii schiizi shromazdéni predlozit kontrolni
zpravu za uplynulé obdobi.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné 1 krat ro¢né.

‘v. CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.15.

5.1. VZNIK A ZANIK CLENSTVI

Cleny Spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v Domé. Jejich €lenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce.

Spolecnymi Cleny Spole€enstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng€. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici Spolecenstvi. To plati 1 v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Spole¢ny zastupce ma zejména pravo
hlasovat na schiizi shromazdéni s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnického podilu
spoluvlastnikli ¢i manzeli na spoleénych castech Domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna. Pokud se spoluvlastnici neshodnou na jednotném rozhodnuti pro hlasovéni v
konkrétnim ptipadé€, povaZzuje se jejich hlasovani v tomto konkrétnim piipad¢ jako by se
zdrzeli hlasovani.

Vybor vede seznam ¢lent Spolecenstvi, kazdého ¢lena zapiSe neprodlené poté, kdy ¢len
oznami Spole€enstvi prokazateln¢ nabyti vlastnictvi Jednotky, nebo kdy se vybor dozvi
o jeho vlastnictvi Jednotky jinak. V seznamu ¢leni Spolecenstvi musi byt u kazdého ¢lena
Spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu i
dorucovaci adresy téz vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni.

Vlastnik Jednotky je povinen do 1 mésice od nabyti vlastnictvi Jednotky v Domé
ozndmit vyboru nabyti svého vlastnictvi spolu s udaji uvedenymi v odst. 5.1.3.

Clenstvi ve Spoleéenstvi zanika:

5.1.5.1.pfevodem nebo piechodem vlastnictvi Jednotky,
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5.1.5.2. imrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,

5.1.5.3. zénikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
5.1.5.4. zénikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,

5.1.5.5. dal$im zpisobem, pokud to stanovi zékon.

5.1.6. Spolec¢né clenstvi spoluvlastnikli zanika a méni se na Clenstvi jednoho ze spoluvlastnikii
dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi
jediného clena SpolecCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen
Spolecenstvi oznamit vyboru Spolecenstvi do 1 mésice od zméeny vlastnictvi.

5.2. PRAVA A POVINNOSTI CLENA SPOLECENSTVI A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

5.2.1. Clen Spoleéenstvi ma prava a povinnosti vlastnika Jednotky, spoluvlastnika spole¢nych
¢asti Domu a Pozemku, a prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi uvedena v piislusSnych
pravnich ptedpisech a téchto stanovach.

5.2.2. Kazdy ¢len Spolecenstvi ma podil na spoleénych ¢astech Domu a na souvisejicim
Pozemku ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jeho Jednotky na podlahové plose
vSech Jednotek v Domé¢ (déle jen ,,spoluvlastnicky podil*). Tomuto podilu odpovida vyse
hlasovacich prav ¢lena Spolecenstvi na shromdzdéni, podil na hospodateni Spolecenstvi,
na jeho majetku i z&vazcich, a v tomto podilu ruci za zdvazky Spolecenstvi.

5.2.3. Clen Spolegenstvi je opravnén:

5.2.3.1.svobodn¢ uzivat svoji Jednotku i spole¢né ¢asti Domu, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky v Domé vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit ¢i poskodit
spole¢né ¢asti Domu,

5.2.3.2. ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

5.2.3.3.0¢astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

5.2.3.4.volit a byt volen do organli Spolecenstvi,

5.2.3.5.pfedkladat orgdnim Spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
Spolecenstvi a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

5.2.3.6. obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na thradu naklada na sluzby spojené s uzivanim
Jednotky a spole¢nych ¢asti Domu a na spravu Domu a Pozemku a vraceni
ptipadnych preplatki,

5.2.3.7. nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize
shromdzdéni, do smluv sjednanych Spolecenstvim a do podkladii, z nichz
vychdzi ur€eni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou Domu a Pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim Jednotky,

5.2.3.8. nahlizet do ostatnich dokumenti SpoleCenstvi, sezndmit se s ro¢ni ucetni
zavérkou pred jejim projedndnim na shroméazdéni, s piehledem skutecné
vynaloZzenych nakladii za uplynuly rok a s navrhem finanéniho planu
hospodateni na nasledujici rok.

5.2.4. Clen Spolegenstvi je povinen:

5.2.4.1.dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt Spolecenstvi,
5.2.4.2.1idit se pii uzivani spolecnych ¢asti Domu, Pozemku a spolecnych zatizeni
Domu pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
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5.2.4.3.udrzovat svoji Jednotku i spolecné ¢asti Domu, které¢ méa ve svém vyluéném
uzivani, tak, aby byl zachovén dobry vzhled Domu a nezavadny stav dle
hygienickych a jinych platnych pravnich predpisi.

5.2.4.4. od okamziku vzniku jeho ¢lenstvi se fidit stanovami Spolecenstvi a dal$imi
pravidly pro sprdvu Domu a pro uzivani spolecnych ¢asti a prostor Domu. Je
povinen zajistit, aby tato pravidla dodrzovaly 1 osoby, kterym umozni ptistup do
své Jednotky ¢i Domu.

5.2.4.5. odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych Jednotkach nebo
na Spole¢nych ¢astech Domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim Jednotku uzivaji.
Pokud tak sam neucini do 30 dnd od odeslani vyzvy Spolecenstvi ke sjednéni
napravy, je Spolecenstvi opravnéno tyto zdvady a poskozeni nechat na ndklad
tohoto ¢lena odstranit. V piipad¢ havarie je ¢len SpoleCenstvi povinen odstranit
zavady a poSkozeni neprodlené,

5.2.4.6. pokud upravuje stavebné svoji Jednotku ¢i spole¢né ¢asti Domu, které mé ve
svém vyluéném uzivani, je povinen ptedem piedat vyboru ovétenou projektovou
dokumentaci, a v pfipadé zmény spole¢né ¢asti Domu tuto provést pouze po
pfedchozim souhlasu vyboru, popiipadé¢ shromazdéni Spolecenstvi. Dale je
povinen umoznit ptistup do Jednotky ¢i spole¢né ¢asti Domu, kterou ma ve svém
vyluéném uzivéani, zastupci SpolecCenstvi k ovéfeni, zda stavebni upravy
Jednotky neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti ¢i prostory Domu
¢i jiné jednotky v Domé& nebo zda stavebni tpravy spole¢né ¢asti Domu, které
ma ve svém vyluéném vlastnictvi, jsou provadény v souladu s projektovou
dokumentaci a schvéalenim vyboru ¢i shromazdéni Spolecenstvi. V ptipadech,
kde to stanovi pravni piedpis, je ¢len Spolecenstvi opravnén provadét upravy
Jednotky ¢i spolecnych ¢asti Domu jen se souhlasem ¢lenti Spolecenstvi nebo na
zakladé smlouvy o vystavbeé uzaviené s ¢leny Spolecenstvi,

5.2.4.7. je povinen se zdrzet vSeho, co by branilo udrzbé, oprave, Gprave, prestavbeé ¢i
jiné zméné Domu ¢i Pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto. Pokud to bude
tteba, je povinen umoznit pfistup do své Jednotky osobé povérené
Spolecenstvim. To plati 1 pro umisténi, idrzbu a kontrolu zatizeni pro méteni
spotieby vody, plynu, tepla, elektfiny ¢i jinych energii,

5.2.4.8. neprodlen¢ upozornit vybor Spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych
¢astech Domu, jakoZ 1 na jednani jinych osob €i na jiné skute¢nosti, na zakladée
kterych dochazi nebo miiZze dojit k poSkozeni spole¢nych ¢asti Domu nebo
naruSeni prav ¢i pravem chranénych z4jmi ¢lent Spolecenstvi ¢i SpoleCenstvi
jako celku, a podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému
poskozovani vcetné ¢innosti sméiujici k predchazeni vzniku Skody, a to jak viici
¢lenim Spolecenstvi, tak vici tfetim osobam,

5.2.4.9. hradit v urenych terminech stanovené zalohy na thradu nakladii za sluzby a na
vydaje spojené se spravou Domu a Pozemku a ptispévek dlouhodobé zélohové
platby na opravy a tdrzbu spolecnych ¢asti Domu a Pozemku,

5.2.4.10. hradit v ur¢enych terminech nedoplatky vyplyvajici z vyactovani zaloh a
piispévku dlouhodobé zalohové platby na opravy a udrzbu spoleénych ¢asti
Domu a Pozemku,
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5.2.4.11. nahlasit vyboru do 1 mésice zménu dorucovaci adresy, osoby uzivajici
jednotku ¢i jinych udaji vedenych v evidenci Spolecenstvim u jednotlivych
¢lenti ¢i Jednotek.

5.2.4.12. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to v¢etné své adresy a poctu 0sob,
které¢ budou mit v byté¢ domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim
vyboru spolecenstvi vlastnikii, jako osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet,
ze je vlastnikem. To obdobné¢ plati i v ptipadé zmény udajii uvedenych v
oznameni.

Vlastnik jednotky ozndmi bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za spravu
domu zmény v poctu osob, které maji v byté domécnost a bydli v ném po dobu,
kteréa ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i
tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém
ptipad€ ozndmi i jméno a adresu této osoby.

Pozadé-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu osoba odpovédna za spravu domu
jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé.

5.2.5. Soud miiZze nafidit prodej Jednotky toho ¢lena Spolecenstvi, ktery porusuje povinnost
uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné omezujicim ci
znemozinujicim prava ostatnich ¢lenli Spolecenstvi.

5.2.6. Za hrubé a zavazné poruseni povinnosti ¢lena Spolecenstvi je povazovano chovani ¢lena
kdy:
je v prodleni s:

5.2.6.1.
uhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a udrzbu spolecnych casti
Domu a Pozemku a za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (tj. napt. sluzby),
popiipadé ijinych plateb, kjejichz thradé se zavazal, a to vcetné
prislusenstvi uvedenych plateb (dale spolecné jen ,,Platby*) a jeho dluh
odpovida vysi trojnasobku mésicni platby,

5.2.6.2.

jakoukoliv Platbou, nebo i ¢asti Platby, pokud doba prodleni s thradou byt
jednotlivé Platby ¢i jeji asti piekroc¢i dobu tii mésict,
5.2.6.3.

poptipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb.

Za opakované prodleni se povazuje tieti ptipad prodleni,
a pisemné nepozadal Spolecenstvi o odklad povinnosti k tthrad€ plateb nejpozdéji do
deseti pracovnich dnt poté, co soucet dluzné ¢astky dosahl vyse v tomto odstavci stanov
uvedené, popt. co uplynula mezni doba prodleni s uhradou byt’ jednotlivé platby, a necini-
li kroky k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové jednédni je povazovéno za jedndni
podstatné¢ omezujici ostatni vlastniky Jednotek, nebot’ tito musi nedostatek finanénich
prosttedkll Spolecenstvi hradit ze svych prostredk.
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5.3. HOSPODARENI SPOLECENSTVI A ZPUSOB NAKLADANI S JEHO MAJETKEM

5.3.1. Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi c¢leny Spolecenstvi
zalohové na thradu ndkladi za sluzby a na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.

5.3.2. Spolecenstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a
Pozemku. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelt, byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat
dluhy tfetich osob. Dluhy Spole€enstvi je mozné zajistit zastavnim pravem k Jednotkam,
pokud s tim pisemné vyslovi souhlas vlastnici dot¢enych Jednotek.

5.3.3. Nabude-1i Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zdkoné i téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem.

5.3.4. Spolecenstvi je opravnéno pronajimat spole¢né casti ¢i prostory Domu a Pozemku, k
¢emuZ mu timto ¢lenové Spole€enstvi ud€luji sviij souhlas. Pi{jmy z prondjmi jsou
prijmem vSech ¢lenti Spolecenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich spoluvlastnickych
podili. O vyporadani piijmi z pronajmi za jednotlivd ucetni obdobi rozhoduje
shromazdéni Spolecenstvi, které je mimo jiné opravnéno rozhodnout o prevodu piijmui z
pronajmi do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spolecnych ¢asti Domu a Pozemku.

5.3.5. Vybor mutze c¢init pravni jednani tykajici se nabyvani, zcizovani, pronajimani ci
zatéZovani majetku Spolecenstvi pouze do hodnoty 250.000,- K¢, nad tuto hodnotu musi
byt ukony schvaleny shromazdénim, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

5.3.6. Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle platnych pravnich ptedpist, a to oddélené prostredky
na uhradu ndkladd za sluzby a na vydaje spojené se spravou udrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.

5.3.7. Jednotlivé naklady SpoleCenstvi za sluzby spojené suzivanim jednotek jsou
rozdélovany mezi ¢leny Spolecenstvi v souladu s platnou pravni normou a usnesenim
organti Spolecenstvi.

5.3.8. Naklady Spolecenstvi za sluzby souvisejici s provozem spole¢nych ¢asti Domu a
Pozemku (napf. naklady kanceldfe vyboru), vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami Domu a Pozemku jsou rozdélovany mezi ¢leny Spolecenstvi podle velikosti
jejich spoluvlastnického podilu.

5.3.9. Spolecenstvi miize rozhodnout o povéteni jiné osoby zajistovanim ¢innosti uvedenych
v odst. 5.3.1 a5.3.4 az 5.3.7 (spravce), dle ¢l. VI téchto stanov.

5.3.10. Clenové Spolegenstvi jsou z pravnich tkonti tykajicich se Domu anebo Pozemku
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na
spole¢nych ¢astech a prostorach Domu a Pozemku.

VI. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE SMLOUVY SE
\SPRA'VCEM

6.1. Spolecenstvi mlze zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou Domu a Pozemku, vCetné¢ vedeni ucetnictvi a komunikace s bankou, poptipadé
nekteré z téchto ¢innosti, na zdklad¢é smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

6.2. Smlouva se spravcem musi obsahovat:
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6.2.1. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

6.2.2. povinnost spravce predkladat vyboru a nasledn¢ shromazdéni ke schvaleni navrhy
vyse zéaloh na thradu za sluzby spojené s uzivanim Jednotek a nakladd na spravu
Domu a Pozemku a vySe, navrhy na rozic¢tovani nakladi na sluzby a na spravu Domu
a pozemku a dalsi navrhy, které podle zdkona a téchto stanov schvaluji ptislusné
organy Spolecenstvi,

6.2.3. urceni zpiisobu hospodareni s ptispévky na spravu Domu a Pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

6.2.4. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu Spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud bude spravce
Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

6.2.5. povinnost spravce predlozit jednou rocné vyboru a nasledné shroméazdéni zpravu o
¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prostredku, o
stavu spole¢nych ¢asti Domu, jakoz 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech,

6.2.6. povinnost spravce pied ukonfenim jeho cinnosti podat vyboru a nasledné
shromazdéni zpravu o své ¢innosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi
vSechny pisemné materialy o spravé Domu a své ¢innosti,

6.2.7. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim nebo vyborem,

6.2.8. pravidla po nakladani s penéznimi prostiedky na bankovnim uc¢tu Spolecenstvi.

6.3. Vybér spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmény schvaluje

Shromézdéni vlastnikti jednotek. Smlouvu se spraveem uzavira vybor Spolecenstvi.

6.4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcil 6.1 az 6.3 nemtiZze byt dot¢ena vylucna

rozhodovaci plsobnost orgadni Spolecenstvi plynouci z ptislusnych pravnich predpist a z

téchto stanov.

\vu. UHRADA NAKLADU SPOJENYCH SE SPRAVOU DOMU A POZEMKU

7.1. UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTEK

7.1.1. Clen Spolegenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim Jednotky a na
naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami Spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku, ve
vysi stanovené shromazdénim Spolecenstvi v souladu s témito Stanovami a platnou pravni
normou. Stanovené platby jsou splatné vzdy do 10. dne kalendainiho mésice, za ktery se
hradi, a to na ucet Spolecenstvi, pokud vybor nestanovi jinak. V ptipad¢ prodleni ¢lena
Spolecenstvi s thradou ptispevku je ¢len povinen uhradit Spolecenstvi urok z prodleni v
zakonné vysi za kazdy zapocaty den prodleni a déale thradu nékladd souvisejicich s
uplatnénim pohledavky ve vysi dle provadéciho piedpisu k zakonu ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

7.1.2. Vybor vypracovava jednou ro¢n¢ po skonceni ucetniho obdobi zpravu o hospodaieni a
predklada ji ke schvéaleni shromazdéni. Nevycerpané zistatky zalohové platby na provoz,
udrzbu a opravy spole¢nych casti domu se prevadéji do nasledujiciho roku, nerozhodne-li
shromdzdéni jinak.

7.1.3. Vybor nebo spravce Domu jednou rocné provede vyuctovani zaloh na sluzby spojené s
uzivanim Jednotky. Uhrada pieplatkd ¢i nedoplatkil je splatna v terminu uvedeném ve
vyuctovani. Vyuctovani se povazuje za doru¢ené okamzikem jeho vhozeni do poStovni
schranky pfislusné Jednotky v Domé. V piipad€ prodleni ¢lena Spolecenstvi s thradou
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zalohy nebo ro¢niho vyuctovani je ¢len povinen uhradit Spolecenstvi urok z prodleni v
zakonné vysi za kazdy zapocaty den prodleni a dale tthradu nakladd souvisejicich s
uplatnénim pohledavky ve vysi dle provadéciho predpisu k zakonu ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, a dale v plné vysi naklady pravniho zastoupeni Spolecenstvi ve véci
vymahani jeho dluznych castek.

7.1.4. Doslé platby od ¢lent Spolecenstvi se zapocitavaji na nejstarsi dluzné platby, které jeste
nebyly zazalovany.

VIIl. ZAVERECNA USTANOVENI

8.1. Pravni vztahy neupravené témito Stanovami se fidi platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy
CR.
8.2. Tato verze stanov byla schvalena Shromazdénim vlastnikit konanym dne 24.06.2014.
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