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Notarsky zapis

sepsany dne 24.6.2014 (dvacatého ctvrtého cervna roku dvoutisiciho ¢trnactého) JUDr.
Svatoplukem Prochdzkou, notafem se sidlem v Praze, notaisk4 kanceldi na adrese Praha 4 -
Chodov, Babicka 2329/2, na misté¢ samém na adrese Rakovského 3136/1, Praha 4 - Modrany,
podle ustanoveni § 80a notaiského fadu, v platném znéni, o

rozhodnuti
organu pravnické osoby

kksk

Clinek prvni

Osvédcuji, ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikli s obchodni firmou Spolecenstvi vlastniki
jednotek v domé Jordana Jovkova ¢&.p. 3260, 3261, 3262, 3263 v Praze 4, Modranech,
PSC 143 00, se sidlem na adrese Praha 4, Jordana Jovkova 3260/19, PSC 143 00,
identifikacni Cislo osoby 267 60 771, zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 3476 (dale jen ,,SpoleCenstvi), pFijalo
dne 24.6.2014 (dvacatého ctvrtého cervna roku dvoutisicitho ¢trnactého) v misté svého
konani na adrese ve Skolni jidelné Zakladni Skoly Rakovského 3136/1, Praha 4 — Modfany,
svymi usnesenimi tato

rozhodnuti

Shromézdéni Spolecenstvi (dale jen ,,shromazdéni®)

I. méni nazev spolecenstvi tak, ze po zmén¢ zni takto:
Spolecenstvi vlastnikii jednotek SVIOJO

I1. méni stanovy tak, Ze po zméné zni takto:

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK SVJOJO
I. ZAKLADNI USTANOVENI

1.1. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen Spolecenstvi) je pravnickd osoba, kterd je
zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a
opravami spolecnych ¢asti domu, popiipadé¢ vykonavat Cinnosti v rozsahu zakona Ccislo
89/2012 Sb. a ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, které slouzi 1 jinym
fyzickym nebo pravnickym osobam. Spolecenstvi miize nabyvat véci, prava a jiné majetkové
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hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k tcelim uvedenym v prvni vété. Spolecenstvi
vlastnikt jednotek zajist'uje spravu objektu, ktery je tvofen domem v ulici Jordana Jovkova
&.p. 3260, 3261, 3262, 3263 v Praze 4, Modianech, PSC 143 00 (dale jen Diim) a pozemky
p.€. 4400/20,4400/21, 4400/22, 4400/23, 4400/507, 4400/508, 4400/509, 4400/510, 4400/511,
4400/512, 4400/513, 4400/514, (dale jen Pozemky nebo Pozemek) to vSe na listu vlastnictvi
2592, v8e v obci Praha, katastralni izemi Modtany.
1.2.  Cleny Spoledenstvi jsou vichni vlastnici jednotek v Domé, bytovych i nebytovych
(dale jen ,Jednotky“). Clenstvi ve Spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
Jednotky v Dom¢.

II. NAZEV A SIDLO SPOLECENSTVI, WWW STRANKY
2.1. Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikti jednotek SVJOJO
2.2. Sidlo Spolecenstvi: Praha 4, Jordana Jovkova 3260/19, PSC 143 00.
2.3. WWW stranky spolecenstvi: www.svjojo.cz

I11. PREDMET CINNOSTI
3.1. Pfedmétem cCinnosti SpoleCenstvi je sprava Domu a Pozemku. Pfi této Cinnosti je
Spolecenstvi zpisobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi miize
nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Domu a Pozemku. SpoleCenstvi
nesmi podnikat ani se podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti podnikateldi, byt jejich
spolecnikem nebo Clenem. Spolecenstvi neni opravnéno zajistovat dluhy tfetich osob. -------
3.2.  Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co je v z4jmu vSech ¢lenti SpoleCenstvi nutné
nebo ucelné pro fadnou péci o Diim a Pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spole¢nych ¢asti Domu. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych ¢asti Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v
uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zatizeni v Domé nebo na Pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikim Domu. Sprava se vztahuje 1 na spole¢né casti Domu, které
slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku. Spole¢né ¢asti Domu jsou ty, které
maji podle své povahy slouzit vlastnikiim Jednotek v Domé spole¢né. Spolecnym je vzdy
Pozemek, na némz je Dim postaven, déale stavebni ¢asti podstatné pro zachovani Domu
vcetn€ jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru a vzhledu, jakoZ 1 pro zachovani Jednotky jiného
vlastnika, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku Jednotky k uzivani jeho Jednotky. Spolecné
castt Domu jsou definovany v prohldSeni vlastnika Domu, poptipad€ blize oznaleny v
nafizeni vlady ¢&. 366/2013, o Upravé né&kterych zélezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.
3.3.  Spravou domu se rozumi zajiStovani:
3.3.1 provozu, udrzby, oprav Domu a Pozemku vcetné¢ technickych zatizeni a
spoleénych ¢asti vnitinich technickych siti tak, aby spole¢né c¢asti Domu byly
zpusobilé k jejich fddnému uZzivani ¢leny Spolecenstvi a k fadnému uzivani Jednotek v
Domé,
3.3.2 provozu, udrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti Domu,
véetné zmen vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; to se tyka také spole¢nych
¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku Jednotky, pokud podle prohlaseni
nebo téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku Jednotky v ramci spravy této
spolecné Casti na vlastni naklady,
3.3.3 uklidu, tdrzby, oprav a rekonstrukei spole¢nych ¢asti a prostor Domu, véetné
havarijni adrzby,
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3.4.

3.3.4 revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni Domu,
protipozarniho zabezpeceni, hromosvodil, rozvoda energii véetné tepla, teplé vody,
pitné vody, plynu, odvodi odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahu, vyménikovych
stanic, a telekomunikacnich zatizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického
vybaveni Domu,
3.3.5 udrzby pozemku,
3.3.6 pojisténi Domu
3.3.7 uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, Ze vlastnik Jednotky upravuje stavebné
svlj byt, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych ptipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisii vyzadovéana, pro ovéieni, zda
stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeéni spole¢né casti Domu. ------------
3.3.8 zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
véetné vedeni pfislusné provozni dokumentace Domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpisit a
zajistovani dalSich ¢innosti, které¢ vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich ptedpist,
3.3.9 stanoveni a vybirdni pfedem urCenych finan¢nich prostiedki od vlastnika
Jednotek jako zaloh na sluZzby spojené s uZzivanim Jednotek a néklady spojené se
spravou Domu a Pozemku, piispévki dlouhodobé zalohy na opravy a tudrzbu
spoleénych ¢asti Domu, poptipadé¢ dalSich piispévkl, které jsou z rozhodnuti
Spolecenstvi od jeho ¢leni vybirdny, vedeni evidence téchto zaloh, ptispévki a
nakladt, které jsou témito prosttedky hrazeny, a jejich vyuctovani Ccleniim
Spolecenstvi,
3.3.10 zfizeni a nasledné vedeni UCtu Spolecenstvi u banky a hospodafeni se
svéfenymi penéznimi prostiedky piijatymi od cClent SpoleCenstvi, s povinnosti
opravnénych osob jednat s péci fadného hospodare pii spravovani téchto prostredkd,
podle pokynt schvalenych orgadny Spolecenstvi,
3.3.11 vedeni ucetnictvi, zpracovani a piredloZzeni danovych pfizndni, fadné
hospodateni s financnimi prostiedky, a vedeni prehledu nakladi a vynosi Domu v
jednotlivych ucetnich obdobich,
3.3.12 vedeni seznamu ¢lent Spolecenstvi,
3.3.13 uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vic¢i jednotlivym vlastnikim
Jednotek, které¢ jim uklddaji jiné pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z
usneseni shromazdéni vlastnikli Jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi
predpisy a se stanovami,
3.3.14 <¢cinnosti spojenych s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni,
ktera slouzi 1 jinym osobdm nez vlastnikiim Jednotek v Domé¢, v¢etné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,
3.3.15 vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt Jednotek.

3.3.16 dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro SpoleCenstvi z pravnich predpisii a
technickych postuptli spojenych se spravou Domu.
V ramci pfedmétu své ¢innosti Spolecenstvi sjednava smlouvy piedevsim o: ------------
3.4.1. zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
3.4.2. dodavkach sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti domu a s uzivanim
Jednotek (nejde o sluzby, jejichz dodavky si Clenové SpoleCenstvi zajistuji u
dodavatele piimo). Jedna se zejména o dodavky vody, odvodu odpadnich vod,
dodavky, energii, odvozu komunalniho odpadu, signalu ze spole¢né televizni antény,
apod.).
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3.5.

3.6.

Organy Spolecenstvi jsou:

1)
2)
3)

4.1. SHROMAZDENI

3.4.3. pojisténi Domu,
3.4.4. ngjmu spolecnych casti domu,
3.4.5. zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spolecnych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédnd za
spravu domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou vymenikové (predavaci)
stanice a podobna vyhrazena technickd zatizeni.
V souvislosti se smlouvami uvedenymi vySe v tomto clanku Spolecenstvi zajistuje
vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné
vyuactovani, a dale zajiStuje kontrolu plnéni téchto smluv a uplatiovani narokl z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld sluzeb.
V ramci svych ¢innosti Spolecenstvi dale zajist'uje zejména:
3.6.1 v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim Spolecenstvi k tomu
prislusnym organem Spolecenstvi,
3.6.2 fadné hospodateni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky Jednotek,
3.6.3 plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti Spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich ptedpisi.

IV. ORGANY SPOLECENSTVI

shromazdeéni,
vybor Spolecenstvi (dale jen ,,vybor*)
kontrolni komise Spolecenstvi (dal jen ,,kontrolni komise*)

4.1.1. NejvySsim organem Spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii vSichni ¢lenové
Spolecenstvi, tedy vSichni vlastnici Jednotek v Domé.
4.1.2. Do vylu¢né plisobnosti shromazdéni patii:
4.1.2.1 schvaleni a zmé&na stanov,
4.1.2.2 schvéleni ¢i zména prohlaSeni vlastnika Domu o rozdé€leni prava k
Domu a Pozemku na vlastnické pravo k Jednotkam,
4.1.2.3 volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén v
souvislosti s vykonem jejich funkce,
4.1.2.4 ztizeni, volba a odvolavani ¢leni kontrolni komise a rozhodovani o vysi
jejich odmeén v souvislosti s vykonem jejich funkce,
4.1.2.5 rozhodnuti o zfizeni dalSich organii Spolecenstvi, ureni jejich prav a
povinnosti, volba a odvolavani ¢lenl téchto organii a rozhodovani o vysi jejich
odmeén v souvislosti s vykonem jejich funkce,
4.1.2.6 schvaleni ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni Spolecenstvi a spravé Domu, jakoz i celkové vyse piispévkl na
spravu Domu pro pfisti obdobi a zpiisobu jejich placeni a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vypofadani nevyc€erpanych ptispévkl, rozhodnuti o
vypofadani piijmi z prongjmi uskuteChovanych jménem Spolecenstvi,
schvaleni planu hospodateni pro pfisti obdobi,
4.1.2.7 schvéleni druhu sluzeb spojenych s uzivanim Domu a Pozemku a urceni
vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu rozic¢tovani cen sluzeb a naklad
na spravu Domu a Pozemku na Jednotky,
4.1.2.8 rozhodovani o:
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4.1.2.8.1. clenstvi Spolecenstvi v pravnické osobé pilisobici v oblasti
bydleni,
4.1.2.8.2. zméné¢ ucelu uzivani Domu nebo Jednotky,
4.1.2.8.3. zmén¢ podlahové plochy Jednotek,
4.1.2.8.4. uplném nebo castecném slouceni nebo rozdeleni Jednotek, ---
4.1.2.8.5. zmén¢ spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Domu
a Pozemku (viz definice spoluvlastnického podilu v bod¢ 5.2.2 téchto
Stanov),
4.1.2.8.6. o zméné v ur€eni spolecné ¢asti Domu slouZzici k vyluénému
uzivani vlastnika Jednotky,
4.1.2.8.7. o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni uprave
spolecné ¢asti Domu ¢1 Pozemku, ptevysuji-li naklady ¢astku 250.000,-
K¢,
4.1.2.9. udélovani predchoziho souhlasu k:
4.1.2.9.1. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitého ¢i movitého majetku
Spolecenstvi nebo k jinému naklddani s nimi, pokud hodnota ptrevysi
¢astku 100 000,- K¢,
4.1.2.9.2. uzavieni smlouvy o uvéru SpoleCenstvim vcetné schvaleni
vyse a podminek véru,
4.1.2.9.3. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce ve
prospéch Spolecenstvi, pokud dotéeny vlastnik Jednotky v pisemné
formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi,
4.1.2.10. schvéleni ¢i zména osoby, kterd bude zajiStovat Cinnosti spravy
Domu a Pozemku, v€etné schvaleni uzavieni, ukonceni ¢i zmén smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti s touto osobou,
4.1.2.11 rozhodovat o pravidlech pro uzivani Domu a Pozemku, jejichz
dodrZovani zajistuje vybor,
4.1.2.12. rozhodovani o dalSich zalezitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.
4.1.3. Shromazdéni svoldva vybor nejméné¢ jednou za rok. Vybor také svola
shromazdéni, pokud o to pozadaji vlastnici Jednotek, ktefi maji vice nez Etvrtinu vSech
hlasti, nejméné vSak dvou z nich, a to do 60 dnt od pfijeti jejich zaddosti. Pokud tak
vybor neuCini, mohou tito navrhovatelé¢ svolat shromédzdéni sami na néaklad
Spolecenstvi.
4.1.4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnl pied jeho konanim formou pisemné
pozvanky, kterd je vyvéSena na informacni nast€énce Domu a na jeho webovych
strankdch a vlozena do poStovnich schranek vSech Jednotek v Domé. Vlozeni
pozvanky do schranky jednotky v domé Ize nahradit jejim odeslanim v elektronické
podobé na mailovou adresu vlastnika jednotky, kterou vlastnik jednotky nahlasi do
seznamu vlastnika jednotek. V pozvance musi byt uvedeno misto, ¢as a potad jednani
shromazdéni. K pozvance se pfipojuje informace o tom, kde se mize clen
Spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim jednani. Podklady pro jednani
pfipravuje vybor nebo jiny svolavatel.
4.1.5. Otazky, které nebyly na potfadu jednani shroméazdéni (tj. nebyly uvedené v
pozvance) lze projednat pouze tehdy, jsou-li na shromazdéni pfitomni vSichni vlastnici
Jednotek a pokud s projednanim vSichni vlastnici Jednotek souhlasi.
4.1.6. Kdo shromazdéni svold, mize ho odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem,

jakym bylo svoldno. Stane-li se tak méné nez tyden pied oznamenym datem konani
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shromdzdéni, nahradi SpoleCenstvi ¢lenim, ktefi se na shromazdéni dostavi podle
pozvanky, iceln¢ vynalozené néklady.
4.1.7. Jednani shroméazdéni zahajuje predseda vyboru nebo povéieny ¢len vyboru; v
ptipad¢ svolani shromédzdéni jinym svolavatelem zahajuje jednadni shromdzdéni ¢len
Spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem. Shromézdéni voli fidiciho shromazdéni
na navrh svolavatele shromdzdéni. Shromazdéni rozhoduje vefejnym hlasovanim.
Kazdy ¢len ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech Domu a Pozemku. Clenové Spolegenstvi, kteii jsou spoluvlastniky
Jednotky, maji spoleéné jeden hlas. Clen se miiZze nechat na shromazdéni zastoupit
tteti osobou na zdklad¢ plné moci, kterd musi byt pfedloZzena SpoleCenstvi pred
konanim shromazdéni. Shromdazdéni je zptlisobilé se usnaset, jsou-li ptitomni ¢lenové
Spolec€enstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas
vétSiny hlast pritomnych c¢lend. Trictvrtinove vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent
spoleCenstvi je zapottebi k pfijeti usneseni o schvaleni nebo zméné stanov. Méni-li se
vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se
pomeér vySe piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili
na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek. Pfi rovnosti
hlasti se po dal$im objasnéni feSen¢ho problému hlasuje znovu. Pokud se i pfi
opakovaném hlasovani dosdhne rovnosti hlast, hlasovani se jiz dale neopakuje. --------
4.1.8. Kazdy clen Spolecenstvi je opravnén se ucastnit shromazdéni a pozadovat i
dostat na ném vysvétleni zalezitosti Spolecenstvi, vztahuje-li se pozadované vysvétleni
k pfedmétu jednani shromézdéni.
4.1.9. Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel.
Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal a jak, datum a misto konani, kdo
ho zahgjil, kdo mu piedsedal, zda bylo shromazdéni schopné usnaseni, jaka usneseni
byla pfijata a jakym poctem hlast. Zapis dale musi obsahovat ndmitky clenli proti
rozhodnuti shromaZzdéni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zdpisu tvofi
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladd k jednani shromédzdéni musi byt uschovany a
zptistupnény k nahlédnuti ¢leniim Spolecenstvi.
4.1.10. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik Jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zélezitosti, ktera byla shromazdéni fadné ptredlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se.
4.1.11. Je-li pro to dulezity diivod, mize piehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout
soudu, aby zrusil rozhodnuti shroméazdéni a o dané zélezitosti rozhodl sdm; v ramci
tohoto fizeni mize také navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Toto pravo zanikd uplynutim 3 mésici od okamziku, kdy se dotceny
vlastnik o rozhodnuti shroméazdéni dozvédél nebo dozveédét mohl.
4.1.12. Kazdy clen Spolecenstvi a dale ten, kdo na tom mé zijem hodny pravni
ochrany, mize navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti shromézdéni
nebo vyboru, které je v rozporu se zdkonem nebo stanovami Spolecenstvi. Toto pravo
zanika do 3 mésict ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvéd¢l nebo mohl
dozvédét, nejpozdeji do 1 roku od pfijeti rozhodnuti.
4.1.13.  Vybor muze zorganizovat hlasovani vSech c¢lenii SpoleCenstvi mimo
shromazdéni pisemnou formou. Navrh na takové hlasovani musi obsahovat névrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tidaj, kde jsou ptistupné ¢leniim
Spole€enstvi k sezndmenti, tdaj o lhité, ve které se ma Clen Spolecenstvi vyjadrit a
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jakym zptisobem. Lhiita pro vyjadieni musi ¢init minimalné 15 dni od obdrzeni navrhu
na takové hlasovani ¢lenem SpoleCenstvi. Navrh hlasovani musi byt doruen vSem
¢lenim Spolecenstvi, pfi¢emz za doruceni se povazuje vhozeni do poStovni schranky
vSech Jednotek v Domé nebo jind forma doruceni.
4.1.14. Rozhodnuti pisemného hlasovani se pfijima vétSinou hlasi vSech clent
SpoleCenstvi. K platnosti hlasu je tfeba pisemné vyjadieni €lena SpoleCenstvi s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, které¢ je doru¢eno nebo pieddno vyboru
Spolecenstvi. Pokud se méni vSem vlastnikiim velikost spoluvlastnickych podilii na
spolecnych ¢astech Domu a Pozemku nebo se méni pomér vyse piispévkl na spravu
Domu a Pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na spole¢nych ¢astech Domu,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikil jednotek.
4.1.15. Vysledek pisemného hlasovani oznami vybor pisemnou formou vSem ¢lentim
Spolecenstvi, a pokud bylo usneseni pfijato, zasSle jim jeho Uplné znéni. Dorucuje se
formou vhozeni do poStovni schranky vSech Jednotek v Domé.
4.1.16. Spolecenstvi pfipousti hlasovani o vécech, které spadaji do kompetence
shromdzdéni vlastniki koresponden¢nim hlasovanim. Hlasujici ¢len spoleCenstvi
vlastnik®l vyjadii pisemné k navrzenému usneseni svijj souhlas slovem SOUHLASIM
nebo nesouhlas slovem NESOUHLASIM a k rozhodnuti se podepie. Podpis na
rozhodnuti o koresponden¢nim hlasovani musi byt Gfedné ovéfen, aby bylo mozZno
dolozit, ze hlasoval vlastnik jednotky. Korespondencni hlasovani musi byt doruceno
spolecnosti nejpozdeji den pied kondnim shromazdéni a po zvoleni ptedsedy
shromdzdéni mu musi byt doklady o korespondencnim hlasovani vyborem piedany. K
pozd¢ji doru¢enym korespondencnim hlasovdnim o navrZzeném programu, respektive
usnesenich se neptihlizi. Na hlasujiciho korespondencnim zptisobem se u boda potadu
jednéni, o kterych rozhoduje korespondencné, hledi jako na pfitomného na jednani
valné hromady. Ke korespondenénimu hlasovani lze pouZzit i pozvanku na
shromazdéni, pokud obsahuje navrhy usneseni a jejich odivodnéni.
4.1.17. Spolecenstvi ptipousti doplnit hlasovani o vécech, které spadaji do kompetence
shromazdéni vlastnikli korespondenénim hlasovanim, pokud na jinak usnéaseni
schopném shromazdéni nebylo dostatecné kvorum clenit spoleCenstvi vlastniki.
Hlasujici ¢len spolecenstvi vyjadii pisemné k navrZzenému usneseni sviij souhlas
slovem SOUHLASIM nebo nesouhlas slovem NESOUHLASIM a k rozhodnuti se
podepise. Podpis na rozhodnuti o korespondencnim hlasovani musi byt ufedné ovéten,
aby bylo mozno dolozit, Ze hlasoval vlastnik jednotky. Korespondencni hlasovani
musi byt doruceno vyboru spolecenstvi do data, které vybor spolecenstvi oznaci ve
vyzve k hlasovani. K pozdéji doru¢enym koresponden¢nim hlasovanim o navrzeném
programu, respektive usnesenich se nepfihlizi. Na hlasujiciho korespondenc¢nim
zpusobem se u bodl potfadu jednani, o kterych rozhoduje korespondencné, hledi jako
na pfitomného na jedndni valné hromady. Hlasovaci listinu zpracuje vybor
spolecenstvi. Hlasovaci listina obsahuje navrhy usneseni a jejich odiivodnéni. ----------

4.2. VYBOR
4.2.1. Vybor je vykonnym i statutirnim organem Spoledenstvi. Ridi a organizuje
béznou cinnost Spolecenstvi a rozhoduje ve veécech spojenych se spravou Domu a
Pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona nebo téchto stanov ve vylucné
plUsobnosti shromazdéni, anebo si je shroméaZdéni k rozhodnuti vyhradi. Vybor
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piipravuje podklady pro jednani Shromazdeéni, které vybor svolava nejméné jednou za
rok.
4.2.2. Vybor je volenym organem, ma 3 Cleny, které voli a odvolava shroméazdéni. ----

4.2.3. Clenem vyboru miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby starsi 18
let, pIné svépravna a bezihonna. Clenem vyboru mize byt také pravnickd osoba,
pokud zéastupce pravnické osoby splituje podminku uvedenou v predchazejici véte, tj.
je ke dni volby starsi 18 let, plné svépravny a bezahonny. Clenem vyboru nemtize byt
osoba, kterd sama nebo jeji pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) ¢i jind osoba blizk4 je clenem vyboru, kontrolni komise nebo jiného
organu Spole€enstvi, vyjma shromazdéni. Pro zastupce pravnické osoby plati toto
pravidlo obdobné.
4.2.4. Navrh kandidata vyboru ptedkladaji ¢lenové SVJ. Nenavrhnou-li ¢lenové
kandidéta nejpozdéji pied zahdjenim shromazdéni, na kterém se ma konat volba tohoto
¢lena vyboru, navrhne kandidata vybor.
4.2.5. Funkéni obdobi clenti vyboru ¢ini 5 let; ¢len vyboru mulzZe byt zvolen
opakované. Clenstvi ve vyboru za¢ind dnem zvoleni do funkce a kon&i uplynutim
funk¢éniho obdobi, nebo odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce shromazdénim,
nebo zanikem jeho €lenstvi ve Spolecenstvi.
42.6. Clen vyboru mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni
projednd na své schlizi shromaZzdéni a zvoli na jeho misto nového ¢lena vyboru,
nejpozdéji vak uplynutim 30 dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni vyboru. --

4.2.7. Clen vyboru mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odvolan
shromazdénim, pokud zavaznym zplsobem nebo opakované porusi své povinnosti,
nebo pokud je neomluvené ne€inny po dobu nejméné 3 mésict. Jeho funkce konci
dnem, kdy byl z funkce odvolan.
4.2.8. Vybor voli a odvolava ze svych ¢lenl predsedu a jednoho mistopfedsedu. Za
vybor jednaji navenek a podepisuji ktetikoli dva ¢lenové vyboru. Veskeré tikony, které
¢ini tito dva Clenové, musi byt pfedem schvaleny vyborem, at’ uz jednotlivé nebo
obecné jako napln jeho funkce.
4.2.9. Ptredseda, v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru, organizuje, svolava a
fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost Spolecenstvi. Vybor kond své schiize
podle potieby. Mistopiedseda svolava a tidi jednani vyboru, pokud tak neucini z
jakychkoliv divoda ptfedseda vyboru. Na schtizich vyboru jsou projednavany aktivity
Spolecenstvi od minulé schiize, pfipominky ¢lenti a schvalovany navrhy dalSich tkoni
Spole€enstvi. O terminech jednani informuje i kontrolni komisi, kterd se mize jednani
zUcastnit.
4.2.10. Vybor rozhoduje vetejnym hlasovanim, kazdy ¢len vyboru ma 1 hlas. Vybor
je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent. K pfijeti usneseni
je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasi pfitomnych ¢lenti vyboru.
4.2.11. Z kazdého jednani vyboru musi byt pofizen zapis, ktery vyhotovi pfedseda
vyboru nebo jim povéieny ¢len do 30 dnli od konani vyboru. Zapis musi obsahovat
datum a misto kondni, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani ¢leni vyboru, pfipadné
namitky ¢lenli vyboru proti usneseni vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani,
prezenéni listinu jako ptilohu.
4.2.12. Clenové vyboru jsou povinni jednat s pééi fadného hospodafe a chranit zdjmy
&lent Spolecenstvi. Clenové vyboru odpovidaji za $kodu, kterou zptisobi Spoledenstvi
nebo jeho jednotlivym ¢lentim poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce.
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Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil, resp. jestlize
nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z n¢hoz vznikla Spolecenstvi §koda, a nechal si
svllj nesouhlas zaprotokolovat v pfisluSném zapise z jednani vyboru. Zavazek k
vykonu volené funkce v organu Spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a c¢len
voleného orgdnu Spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pii vykonu své funkce,
vyjma zmocnéni jiného ¢lena vyboru, aby za n¢j v jednotlivém piipadé hlasoval. -------
4.2.13. Clenim vyboru mize byt poskytovana odména za vykon funkce ve vysi
urc¢ené shromdzdénim.
4.2.14. Vybor jako vykonny organ Spolecenstvi zejména:
4.2.14.1. zajistuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech Spravy Domu a Pozemku,
pokud nejde o zélezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni, ------------------
4.2.14.2. plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svoji ¢innost, ------------
4.2.14.3. ptipravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava ho, predklada
mu zpravu o hospodateni Spole€enstvi a ucetni zaveérku, zpravu o spravé Domu
a Pozemku a o dalSich cinnostech SpoleCenstvi, které obsahuji zejména
zakladni Gdaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich v€etné idaji o pouziti a stavu piispévkil na spravu Domu a Pozemku,
4.2.14.4. rozhoduje o wuzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti
Spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi Domu a zajisténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim Domu a Jednotek,
4.2.14.5. odpovidad za vedeni ucetnictvi, za sestaveni Ucetni zavérky a za
pfedlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
piedpis,
4.2.14.6. zfizuje a nasledné vede ucet Spolecenstvi u banky a hospodaii se
svéfenymi penéznimi prostiedky pfijatymi od c¢lentt SpolecCenstvi s péci
fadného hospodare,
4.2.14.7. zajistuje fadné vedeni pisemnosti SpoleCenstvi, vede seznam cClent
Spolecenstvi,
4.2.14.8. stanovuje a sd€luje jednotlivym ¢lentim Spolecenstvi podle usneseni
shromdzdéni vysi zdloh urcenych na thradu ndkladl za sluzby a na vydaje
spojené se spravou Domu a Pozemku a vySi zalohové platby na opravy a
udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku,
4.2.14.9. zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu ndklada za sluzby a na vydaje
spojené se spravou Domu a Pozemku a vypofadani nedoplatkti nebo pteplatkd,
4.2.14.10. kontroluje plnéni povinnosti jednotlivymi ¢leny Spolecenstvi, -------
4.2.14.11. zajistuje v€asné plnéni zavazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a
jinych zavazki a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné vymahani pohledavek
Spolecenstvi,
4.2.14.12.  zajiStuje nahlizeni do pisemnosti SpoleCenstvi jeho Ccleny,
vypracovava na jejich zadost vypisy €i opisy z pisemnosti,
4.2.14.13. rozhoduje o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo stavebni
upravé spole¢né c¢asti Domu ¢i Pozemku, neptevySuji-li ndklady castku
250.000,- K¢. Vybor nesmi rozdélit pfedmét zakazky tak, aby tim doslo ke
snizeni pfedpokladané hodnoty pod finan¢ni limity stanovené ve stanovach. ---
4.2.14.14. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitého i movitého
majetku Spolecenstvi, nebo o jiném nakladdani s nimi, pokud hodnota neptevysi
¢astku 100 000,- K¢.
4.2.15. Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména:
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4.2.15.1. v souladu s pravnimi piedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromdzdéni ¢€ini pravni tkony jménem SpoleCenstvi navenek ve vécech
predmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména uzavird smlouvy,
4.2.15.2. zajistuje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle
uzavienych smluv se tfetimi stranami a ¢ini vii¢i dodavatelim potiebna pravni
nebo jina opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatkd, k ndhradé vzniklé skody,
¢1 k vymahani jiného plnéni tfetich stran,
4.2.15.3. jménem Spolecenstvi vyméaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim
Spolecenstvi,
4.2.15.4. plni povinnosti stanovené pravnimi piedpisy ve vztahu k rejstiiku
Spolecenstvi vlastnikii jednotek.

4.3. KONTROLN{ KOMISE
4.3.1. Spolecenstvi vlastniki muize zfidit kontrolni komisi. Kontrolni komise je
kontrolnim organem Spolecenstvi, nezavislym na vyboru Spole€enstvi. Ze své Cinnosti
odpovidéa shromazdéni Spolecenstvi.
4.3.2. Kontrolni komise ma 3 cleny, které voli a odvoldva shromazdéni. Funkcni
obdobi ¢lent kontrolni komise €ini 5 let, ¢len kontrolni komise mize byt zvolen
opakovang. Clenstvi v kontrolni komisi zadind dnem zvoleni do funkce a konéi
uplynutim funkéniho obdobi, nebo odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce
shromdzdénim, nebo zanikem jeho ¢lenstvi ve Spolecenstvi. Odstoupeni musi Clen
kontrolni komise pisemné ozndmit kontrolni komisi. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy
odstoupeni projednd na své schlizi shromdzdéni a zvoli na jeho misto nového cClena,
nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni kontrolni
komisi.
4.3.3. Clenem kontrolni komise miize byt pouze fyzicka osoba, ktera je ke dni volby
starsi 18 let, plné svépravna a bezithonna. Clenem kontrolni komise nemtiZe byt osoba,
ktera sama nebo jeji pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) ¢i
jind osoba blizka je clenem vyboru, kontrolni komise nebo jiného organu
Spolecenstvi, vyjma shromdzdéni.
4.3.4. Clenové kontrolni komise zvoli mezi sebou ptedsedu kontrolni komise, ktery
zajiStuje svolani kontrolni komise a administrativu s ¢innosti kontrolni komise

vzniklou.

4.3.5. Kontrolni komise
4.3.5.1. kontroluje veskerou ¢innost Spolecenstvi a jeho spravce, ---------
4.3.5.2. projednava stiznosti ¢lentt Spolecenstvi na ¢innost Spolecenstvi,
4.3.5.3. je opravnéna zadat od vyboru informace tykajici se hospodaieni

Spolecenstvi,

4.3.5.4. je opravnéna ucastnit se jednani vyboru,
4.3.5.5. je odpovédna pouze shromazdéni,
4.3.5.6. vyjadiuje se k ro¢ni Gcetni zaveérce Spolecenstvi, ------------------
4.3.5.7. upozorituje vybor na zjiSténé nedostatky a vyzaduje po ném

zjednani napravy.
4.3.6. Kontrolni komise provadi kontrolu ¢innosti vyboru. Za timto G¢elem ma pravo
nahlizet do vSech evidenci, ucetnich dokladi, ucetnich knih, bankovnich vypisi,
pokladnich dokladii a dalSich dokumentti Spolecenstvi a z téchto si pofizovat kopie.
Zastupce kontrolni komise ma téz pravo se zacastnit schlizi vyboru, o kterych musi byt
vzdy pfedem vyrozuména. Kontrolni komisi jsou poskytovany zapisy z jednani
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shroméaZdéni a zasedani vyboru. Kontrolni komise je povinna pfi schlizi shromazdéni
predlozit kontrolni zpravu za uplynulé obdobi.
4.3.7. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné 1 krat ro¢n¢. ------------------

V. CLENSTVI VE SPOLECENSTVi
5.1. VZNIK A ZANIK CLENSTV{
5.1.1. Cleny Spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce v Domé¢. Jejich ¢lenstvi vznikd dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce. ----------
5.1.2. Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, kteti
maji jednotku ve spolecném jméni manzelli. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spole¢ni
¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici Spole€enstvi. To plati i v
piipadé¢ manzell, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni. Spolecny zastupce ma
zejména pravo hlasovat na schlizi shroméazdéni s véhou hlasu odpovidajici
spoluvlastnického podilu spoluvlastnikii ¢i manzelli na spolecnych Castech Domu,
pfi¢emz vaha hlasu je nedé€litelnd. Pokud se spoluvlastnici neshodnou na jednotném
rozhodnuti pro hlasovani v konkrétnim ptipad€, povazuje se jejich hlasovani v tomto
konkrétnim ptipadé¢ jako by se zdrzeli hlasovani.
5.1.3. Vybor vede seznam ¢lenti Spolecenstvi, kazdého ¢lena zapiSe neprodlené poté,
kdy ¢len oznami Spolecenstvi prokazatelné nabyti vlastnictvi Jednotky, nebo kdy se
vybor dozvi o jeho vlastnictvi Jednotky jinak. V seznamu ¢lent Spolecenstvi musi byt
u kazdého ¢lena Spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu 1 dorucovaci adresy téZ vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni. ----
5.1.4. Vlastnik Jednotky je povinen do 1 mésice od nabyti vlastnictvi Jednotky v
Dom¢ oznémit vyboru nabyti svého vlastnictvi spolu s tidaji uvedenymi v odst. 5.1.3.
5.1.5. Clenstvi ve Spolegenstvi zanika:

5.1.5.1. pievodem nebo piechodem vlastnictvi Jednotky,

5.1.5.2. umrtim ¢lena Spolecenstvi - fyzické osoby,

5.1.5.3. zanikem ¢lena Spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho -----
nastupnictvi,

5.1.5.4. zanikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi, ------

5.1.5.5. dal§im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

5.1.6. Spole¢né clenstvi spoluvlastniki zanikd a méni se na clenstvi jednoho ze
spoluvlastnikli dnem, kdy se zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na
vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je
povinen Clen Spolecenstvi oznamit vyboru Spolecenstvi do 1 mésice od zmény
vlastnictvi.
52. PRAVA A POVINNOSTI CLENA  SPOLECENSTVI A ZPUSOB JEJICH
UPLATNOVANI
5.2.1. Clen SpoleGenstvi méa prava a povinnosti vlastnika Jednotky, spoluvlastnika
spolecnych ¢asti Domu a Pozemku, a prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi uvedena v
pfislusnych pravnich ptedpisech a téchto stanovach.
5.2.2. Kazdy c¢len SpoleCenstvi ma podil na spoleénych ¢astech Domu a na
souvisejicim Pozemku ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jeho Jednotky na
podlahové plose vSech Jednotek v Domé (dale jen ,,spoluvlastnicky podil®). Tomuto
podilu odpovidéd vyse hlasovacich prav ¢lena SpoleCenstvi na shromdzdéni, podil na
hospodafeni SpoleCenstvi, na jeho majetku i zavazcich, a v tomto podilu ruc¢i za
zavazky Spole€enstvi.
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5.2.3. Clen Spolecenstvi je opravnén:

5.23.1.

5.2.3.2.

5.2.33.

52.34.
5.235.
5.2.3.6.

5.2.3.7.

5.2.38.

5.2.4. Clen Spolecenstvi je povinen:

524.1.
524.2.

5.2.43.

5.2.4.4.

5.245.

5.2.4.6.

svobodné uZzivat svoji Jednotku i spole¢né ¢asti Domu, nesmi
v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky v Domé vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit ¢i poSkodit spole¢né ¢asti Domu, -------

ucastnit se veSkeré cinnosti SpolecCenstvi zplsobem a za
podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, -------------
ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,
volit a byt volen do organti Spolecenstvi,
predkladat organiim Spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni

¢innosti Spole€enstvi a k odstranéni nedostatkill v jejich €innosti,
obdrZet ro¢ni vyUctovani zaloh na uhradu ndkladd na sluzby
spojené¢ s uzivanim Jednotky a spoleénych ¢asti Domu a na
spravu Domu a Pozemku a vréceni ptipadnych pieplatki, -------

nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do
zapisu ze schize shromazdéni, do smluv sjednanych
Spolecenstvim a do podkladl, z nichZ vychazi ur€eni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou Domu
a Pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim Jednotky,
nahlizet do ostatnich dokumenti SpoleCenstvi, seznamit se s
rocni ucetni zavérkou pied jejim projednanim na shromazdéni, s
pfehledem skute¢né vynaloZenych néakladti za uplynuly rok a s
navrhem finan¢niho planu hospodafeni na nasledujici rok. ------

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdni Spolecenstvi,

fidit se pfi uzivani spoleCnych c¢asti Domu, Pozemku a
spole¢nych zatizeni Domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zatizent,
udrzovat svoji Jednotku 1 spole¢né ¢asti Domu, které ma ve
svém vyluéném uzivani, tak, aby byl zachovan dobry vzhled
Domu a nezavadny stav dle hygienickych a jinych platnych
pravnich ptedpisi.
od okamziku vzniku jeho <Clenstvi se fidit stanovami
Spolecenstvi a dalSimi pravidly pro spravu Domu a pro uZivani
spolecnych ¢asti a prostor Domu. Je povinen zajistit, aby tato
pravidla dodrZovaly i osoby, kterym umoZzni pfistup do své
Jednotky ¢i Domu.
odstranit na svlij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych
Jednotkach nebo na Spolecnych ¢astech Domu zplisobil sam
nebo ti, kteti s nim Jednotku uzivaji. Pokud tak sdm neucini do
30 dni od odeslani vyzvy Spolecenstvi ke sjedndni napravy, je
Spolecenstvi opravnéno tyto zavady a poskozeni nechat na
naklad tohoto ¢lena odstranit. V piipadé havarie je clen
Spolecenstvi povinen odstranit zavady a poSkozeni neprodlené,

pokud upravuje stavebné svoji Jednotku ¢i spole¢né Casti
Domu, které ma ve svém vylucném uzivani, je povinen piedem
predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci, a v ptipadé
zmeény spolecné ¢asti Domu tuto provést pouze po predchozim
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souhlasu vyboru, popiipadé shromazdéni Spolecenstvi. Déle je
povinen umoznit pifistup do Jednotky ¢i spolecné ¢asti Domu,
kterou ma ve svém vyluéném uzivani, zastupci SpoleCenstvi k
ovéfeni, zda stavebni Upravy Jednotky neohroZuji, nepoSkozuji
nebo neméni spolecné €asti ¢i prostory Domu ¢i jiné jednotky v
Dom¢ nebo zda stavebni upravy spole¢né ¢asti Domu, které ma
ve svém vyluéném vlastnictvi, jsou provadény v souladu s
projektovou dokumentaci a schvalenim vyboru ¢i shromdzdéni
Spolecenstvi. V piipadech, kde to stanovi pravni predpis, je ¢len
Spolecenstvi opravnén provadet tpravy Jednotky ¢i spolecnych
¢asti Domu jen se souhlasem c¢lenit Spolecenstvi nebo na
zéklad€ smlouvy o vystavbé uzaviené s cleny Spolecenstvi, ----

5.24.7. je povinen se zdrzet vSeho, co by branilo udrzbe, opravé,
uprave, prestavbe ¢i jiné zmeéné Domu ¢i Pozemku, o nichz bylo
fadné rozhodnuto. Pokud to bude tieba, je povinen umoznit
piistup do své Jednotky osobé& povétené Spolecenstvim. To plati
1 pro umisténi, drzbu a kontrolu zatizeni pro méteni spotieby
vody, plynu, tepla, elektfiny ¢i jinych energii,

52428. neprodlené upozornit vybor Spolecenstvi na zdvady vzniklé na
spolecnych castech Domu, jakoz i na jednani jinych osob ¢i na
jiné skutecnosti, na zékladé kterych dochdzi nebo mize dojit k
poskozeni spolecnych ¢asti Domu nebo naruSeni prav ¢i pravem
chranénych z4jmt c¢lenli Spolecenstvi €1 SpoleCenstvi jako
celku, a podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti
takovému poskozovani véetné ¢innosti smétujici k predchazeni
vzniku Skody, a to jak vii¢i ¢lentim Spolecenstvi, tak vici tietim
osobam,

5.2.4.9. hradit v urcenych terminech stanovené zalohy na uhradu
nakladi za sluzby a na vydaje spojené se spravou Domu a
Pozemku a ptispévek dlouhodobé zalohové platby na opravy a
udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku,

5.2.4.10. hradit v urenych terminech nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani zéaloh a ptispévku dlouhodobé zalohové platby na
opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku, --------------

5.2.4.11. nahlésit vyboru do 1 mésice zménu dorucovaci adresy, osoby
uzivajici jednotku ¢i jinych udaji vedenych v evidenci
Spolecenstvim u jednotlivych ¢lenti ¢i Jednotek.
5.2.4.12. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vcetné své adresy
a poctu osob, které budou mit v byt¢ domdcnost, vlastnikiim
jednotek prostiednictvim vyboru spoleCenstvi vlastniki, jako
osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, ze je vlastnikem.
To obdobné plati i v pfipadé zmény Udaji uvedenych v
oznameni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmeény v

poctu osob, které maji v byt¢ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné

tii mésice v jednom kalendéainim roce. To plati i1 tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k

uzivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ ozndmi 1 jméno a adresu této osoby.
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Pozéada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédnd za spravu domu jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v dome.

5.2.5. Soud muiZze nafidit prodej Jednotky toho clena Spolecenstvi, ktery porusuje
povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplisobem podstatné
omezujicim ¢i znemoZziujicim prava ostatnich ¢lenti Spolecenstvi.

5.2.6. Za hrubé a zavazné poruSeni povinnosti ¢lena SpoleCenstvi je povazZovano
chovani ¢lena kdy:
je v prodleni s:
5.2.6.1.
uhradami dlouhodobé zalohy na provoz, opravy a udrzbu spole¢nych casti
Domu a Pozemku a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (tj. napft. sluzby),
poptipad¢ i jinych plateb, k jejichz thrad¢ se zavazal, a to vCetné prisluSenstvi
uvedenych plateb (dale spole¢né jen ,,Platby*) a jeho dluh odpovidad vysi
trojndsobku mésicni platby,
5.2.6.2.
jakoukoliv Platbou, nebo 1 casti Platby, pokud doba prodleni s tthradou byt’
jednotlivé Platby ¢i jeji ¢asti prekro¢i dobu tii mésicil,
5.2.6.3.
poptipadé¢ pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo castmi Plateb. Za
opakované prodleni se povazuje tteti pfipad prodleni, a pisemné nepozadal
Spolecenstvi o odklad povinnosti k thrad€ plateb nejpozdéji do deseti
pracovnich dnli poté, co soucet dluzné ¢astky doséhl vySe v tomto odstavci
stanov uvedené, popf. co uplynula mezni doba prodleni s thradou byt
jednotlivé platby, a necini-li kroky k urychlenému vyrovnani dluhu. Takové
jednani je povazovano za jednani podstatné omezujici ostatni vlastniky
Jednotek, nebot’ tito musi nedostatek finan¢nich prostfedkii Spolecenstvi hradit
ze svych prostredki.

5.3. HOSPODARENT SPOLECENSTV{ A ZPUSOB NAKLADANT S JEHO MAJETKEM
5.3.1. Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi c¢leny
Spolecenstvi zalohové na Uhradu nékladd za sluzby a na vydaje spojené se spravou,
udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.
5.3.2. Spolecenstvi miZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy
Domu a Pozemku. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti  podnikateld, byt jejich spolecnikem nebo clenem. SpoleCenstvi neni
opravnéno zajiStovat dluhy tietich osob. Dluhy Spolecenstvi je mozné zajistit
zastavnim pravem k Jednotkam, pokud s tim pisemné vyslovi souhlas vlastnici
dotéenych Jednotek.
5.3.3. Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zdkon¢ ¢i téchto stanovéach, je povinno s nimi
hospodaftit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
5.3.4. Spolecenstvi je opravnéno pronajimat spoleéné casti ¢i prostory Domu a
Pozemku, k ¢emuZz mu timto €lenové Spolecenstvi udé€luji svilj souhlas. Piijmy z
pronajmu jsou piijmem vSech ¢lenti SpoleCenstvi a jsou rozdélovany podle vyse jejich
spoluvlastnickych podilt. O vypotadani ptijmu z pronajmu za jednotliva ucetni obdobi
rozhoduje shroméazdéni SpoleCenstvi, které je mimo jiné opradvnéno rozhodnout o
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pievodu piijml z pronajmi do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu spole¢nych
¢asti Domu a Pozemku.
5.3.5. Vybor mize ¢init pravni jednani tykajici se nabyvani, zcizovani, pronajimani ¢i
zatézovani majetku Spolecenstvi pouze do hodnoty 250.000,- K¢, nad tuto hodnotu
musi byt Ukony schvéleny shromédzdénim, pokud v usneseni shroméazdéni neni
stanoveno jinak.
5.3.6. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle platnych pravnich piedpist, a to oddélené
prosttedky na uhradu nékladi za sluzby a na vydaje spojené se spravou udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti Domu a Pozemku.
5.3.7. Jednotlivé naklady Spolecenstvi za sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou
rozdélovany mezi ¢leny Spolecenstvi v souladu s platnou pravni normou a usnesenim
organti Spolecenstvi.
5.3.8. Naklady Spolecenstvi za sluzby souvisejici s provozem spole¢nych ¢asti Domu
a Pozemku (napf. naklady kancelare vyboru), vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami Domu a Pozemku jsou rozd€lovany mezi ¢leny SpolecCenstvi podle velikosti
jejich spoluvlastnického podilu.
5.3.9. SpoleCenstvi miize rozhodnout o povéfeni jiné osoby zajiStovanim Cinnosti
uvedenych v odst. 5.3.1 a 5.3.4 az 5.3.7 (spravce), dle ¢l. VI téchto stanov. -------------

5.3.10. Clenové Spolegenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se Domu anebo
Pozemku oprdvnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech a prostorach Domu a Pozemku. -------

VI. ZAJISTOVANI SPRAVY DOMU A DALSICH CINNOSTI NA ZAKLADE
SMLOUVY SE SPRAVCEM
6.1. Spolecenstvi miize zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou Domu a Pozemku, vcetné vedeni ucetnictvi a komunikace s bankou, popiipade
nekteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.
6.2. Smlouva se spravcem musi obsahovat:
6.2.1. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
6.2.2. povinnost spravce predkladat vyboru a nasledné¢ shromazdéni ke schvaleni
navrhy vySe zaloh na thradu za sluzby spojené s uzivanim Jednotek a ndkladl na
spravu Domu a Pozemku a vySe, navrhy na rozic¢tovani nakladi na sluzby a na spravu
Domu a pozemku a dalSi navrhy, které podle zdkona a téchto stanov schvaluji
prislusné organy Spolecenstvi,
6.2.3. ur€eni zpusobu hospodafeni s pfispévky na sprdvu Domu a Pozemku a s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence, --------
6.2.4. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu SpoleCenstvi piisluSnému podle téchto stanov, pokud bude
spravce Spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
6.2.5. povinnost spravce piedlozit jednou rocné¢ vyboru a ndsledné¢ shromazdéni
zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich
prostfedkil, o stavu spoleénych ¢asti Domu, jakoZ 1 o jinych vyznamnych
skute¢nostech,
6.2.6. povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat vyboru a nasledné
shromazdéni zpravu o své Cinnosti a pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi
vSechny pisemné materialy o spravé Domu a své ¢innosti,
6.2.7. dals$i nalezitosti stanovené shroméazdénim nebo vyborem,
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6.2.8. pravidla po nakladani s penéznimi prostfedky na bankovnim uctu Spolecenstvi.
6.3. Vybér spravce a zasadni ustanoveni smlouvy se spravcem nebo jejich zmény schvaluje
Shromazdéni vlastnikl jednotek. Smlouvu se spravcem uzavira vybor Spolecenstvi. -----------
6.4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcil 6.1 az 6.3 nemtize byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci plsobnost orgdni Spolecenstvi plynouci z pfisluSnych pravnich piedpist a z
téchto stanov.

VIL UHRADA NAI;LADI"J SPOJENYVC,H SE,SPRAVOU DOMU A POZEMKU
7.1. UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTEK

7.1.1. Clen Spolegenstvi je povinen hradit zalohy na sluzby spojené s uZivanim
Jednotky a na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami Spole¢nych casti
Domu a Pozemku, ve vysi stanovené shroméazdénim Spolecenstvi v souladu s témito
Stanovami a platnou pravni normou. Stanovené platby jsou splatné vzdy do 10. dne
kalendarniho mésice, za ktery se hradi, a to na ucet Spolecenstvi, pokud vybor
nestanovi jinak. V ptipadé€ prodleni ¢lena SpoleCenstvi s uhradou pfispévku je ¢len
povinen uhradit Spolecenstvi Grok z prodleni v zakonné vysi za kazdy zapocaty den
prodleni a dale tthradu néklad souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle
provadéciho predpisu k zdkonu ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.
7.1.2. Vybor vypracovava jednou rocné po skonceni ucetniho obdobi zpravu o
hospodateni a ptedklada ji ke schvaleni shromazdéni. Nevycerpané zlstatky zalohové
platby na provoz, udrzbu a opravy spoleénych casti domu se pirevadeji do
nasledujiciho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.
7.1.3. Vybor nebo spravce Domu jednou ro¢né provede vyuctovani zaloh na sluzby
spojené s uzivanim Jednotky. Uhrada pieplatkii ¢i nedoplatkli je splatnd v terminu
uvedeném ve vyuctovani. Vyuctovani se povazuje za dorucené okamzikem jeho
vhozeni do poStovni schranky piislusné Jednotky v Domé. V ptipad¢ prodleni ¢lena
SpoleCenstvi s uhradou zalohy nebo roc¢niho vyuctovani je ¢len povinen uhradit
Spole€enstvi urok z prodleni v zdkonné vysi za kazdy zapocaty den prodleni a dale
uhradu nakladd souvisejicich s uplatnénim pohledavky ve vysi dle provadéciho
predpisu k zdkonu ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a dale v plné vysi naklady
pravniho zastoupeni Spolecenstvi ve véci vymahani jeho dluznych castek. --------------
7.1.4. Doslé platby od ¢lentt Spolecenstvi se zapocitavaji na nejstarsi dluzné platby,
které jesté nebyly zazalovany.

VIII. ZAVERECNA USTANOVENI]

8.1. Pravni vztahy neupravené témito Stanovami se fidi platnymi a G¢innymi pravnimi
piedpisy CR.
8.2. Tato verze stanov byla schvalena Shroméazdénim vlastnik konanym dne 24.06.2014. ---
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Cldanek druhy

Existence SpoleCenstvi byla notafi prokazana z ptislusného vypisu z obchodniho rejstiiku,
vedeného Méstskym soudem v Praze, o kterém piedsedajici shromazdéni JUDr. Libor Siroky,
narozeny 9.10.1953, bytem Zdiby — Brnky, Dlouha 167, okres Praha — vychod (déle téZ jen
,predsedajici®) prohlasil, Ze obsahuje aktudlni stav udajii o Spole€enstvi, zapisovanych do
obchodniho rejstiiku s tim, Ze se jedna o spoleCenstvi zapsané ve vefejném rejstiiku a vzniklé
ex lege ke dni 13. bfezna 2003 dle ustanoveni § 9 odst. 3 zédkona €. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zakony, ve znéni pozdéjSich zmén (déle jen ,,zakon
o vlastnictvi byti*). Jak plyne z ustanoveni § 3028 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik (dale jen ,,obc¢ansky zakonik*), postupuje se jednak dle stavajicich stanov a dale i dle
obCanského zakoniku, na jehoz upravu odkazuje jeho ustanoveni § 3028 odst. 1. Z vyse
uvedenych divodl shromazdéni rozhoduje o zméné stanov Spolecenstvi, nikoliv o schvaleni
stanov pii zaloZeni spolecenstvi vlastnikli dle ustanoveni § 1200 obCanského zékoniku, pfi

kterém se vyZzaduje souhlas vlastnikii vSech jednotek.
*

Z ustanoveni €l I, odst. 3, pism. b) stanov Spolecenstvi (dale jen ,,stanovy*) a ust. § 1208
pism. a) obCanského zakoniku bylo ovéfeno, ze vySe uvedend rozhodnuti jsou v plisobnosti
shromazdéni.

*

Zpusobilost shromazdéni pfijimat rozhodnuti byla ovéfena ze stanov, obéanského zékoniku,
zejména z jeho ustanoveni § 1206, podle kterého je shromdzdéni zpiisobilé usnaset se za
pfitomnosti vlastnikii jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasi, dale zpozvanky na
shromédzdéni a z prohlaseni piedsedajiciho, podle niz bylo shromazdéni svolano tak, Ze
pisemna pozvanka s uvedenim programu byla v souladu s ust. ¢l. III, odst. 8 stanov vyvéSena
na informacni nasténce v pfizemi domu v sidle SpoleCenstvi a soucasné dorucena vSem
¢lentim spolecenstvi nejméné 15 (patndct) dni pred kondnim shromazdéni.

*

Ze stanov, obCanského zdkoniku, z listiny pfitomnych a z prohlaseni predsedajiciho o Ucasti
vlastnikd jednotek na shroméazdéni v dobé pfijimani vyse uvedeného rozhodnuti bylo ovéteno,
7e se shromdzdéni v dobé& pfijimani tohoto rozhodnuti Gi€astnili vlastnici jednotek, disponujici
tolika hlasy ze 100 hlasit moznych, ptedstavujicich 71,18 %, kdy dle ustanoveni ¢lanku III.,
odst. 11 stanov 1 dle ustanoveni § 1206 obcanského zakoniku, je pfi hlasovani rozhodujici
velikost spoluvlastnickych podilti vlastnikd jednotek na spole¢nych castech. Shromazdéni
bylo tedy usnasenischopné s ohledem na ustanoveni § 1206 ob¢anského zakoniku a ¢lanek III,
odst. 10 stanov.

*

V dobé predneseni navrhii na rozhodnuti, hlasovani, sCitdni hlasi a vyhlaSeni vysledki
hlasovani ohledné tohoto rozhodnuti fidil shroméazdéni ptredsedajici, jehoz totoZznost byla
ovéfena z platného Ufedniho prikazu a ktery na shromézdéni prohlasil, Ze toto bylo v dobé
rozhodovani zplsobilé pfijimat rozhodnuti. Proti tomuto jeho prohlaSeni ani proti vykonu
hlasovacich prav osob pfitomnych na jednani shromazdéni, osob, jejichz icast nebyla na

jednani shromézdéni pifipusSténa nebo jimZ nebyl vykon hlasovaciho prava umoznén, nebyly
ze strany nikoho vzneseny zadné protesty.
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*

Rozhodnuti byla pfijata shromdzdénim tak, Ze ptredsedajici pfednesl navrh rozhodnuti a o
tomto navrhu bylo hlasovdno aklamaci zdvizenim rukou jednotlivych vlastnikli jednotek.
Rozhodny pocet hlasti predstavoval pro pfijeti rozhodnuti o zméné stanov tfictvrtinovou
vétSinu hlast pritomnych vlastnikli jednotek dle ¢lanku III, odst. 13 stanov. Po secteni hlast
byl ptedsedajicim konstatovan vysledek hlasovani. Rozhodnuti byla shromazdénim pfijata a
to s timto konstatovanym vysledkem hlasovani:

- pro schvéleni zmény nazvu 1 pro schvaleni zmén stanov se vyslovilo vSech 100 % hlast
pfitomnych vlastnikd jednotek, zddny hlas nebyl proti, Zaddny hlas se nezdrzel hlasovani a
nebyl shledan Zadny hlas, ktery by se hlasovani neztcastnil.

Tyto vysledky hlasovani byly ovéteny rovnéZ mym pozorovanim.

sk

Clinek tieti

Vzhledem ke skute¢nostem uvedenym v ¢lanku prvnim a v ¢lanku druhém tohoto notaiského
zapisu osvédEuji, ze pii jednani shromazdéni, na kterém jsem byl pfitomen, byly v souladu
s pravnimi piedpisy splnény formality a prdvni jednani, ke kterym jsou SpoleCenstvi a
shromdzdéni povinny, a ze rozhodnuti uvedend v ¢lanku prvnim tohoto notatského zapisu
byla shromazdénim piijata.

*

Prohlasuji, Ze obsah rozhodnuti shroméazdéni uvedenych v ¢lanku prvnim tohoto notaiského
zépisu je v souladu s pravnimi piedpisy a se zakladatelskymi dokumenty Spolecenstvi. --------

kg

O tom byl tento notaisky zapis sepsan, piedsedajicim piecten, jim po precteni schvélen a
piede mnou vlastnoru¢né podepsan.

JUDr. Libor Siroky v.r.

Opis otisku ufedniho razitka notate:
JUDr. Svatopluk Prochazka *notaf v Praze* maly statni znak CR- 3 - L.S.
JUDr. Svatopluk Prochézka notafr v.r.

Potvrzuji, Ze stejnopis notaiského zapisu se doslovné shoduje s notaiskym zépisem a byl
vyhotoven dne 24.6. 2014 (dvacatého ctvrtého ¢ervna roku dvoutisiciho ¢trnactého). ----------
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