Zapis z jednani shromazdéni ,Spolecenstvi viastnik{ jednotek SVIOJO®.

Zapsano u MS v Praze, oddil S, vloZka 3476, 1€ 26760771

Datum a misto jednani shromazdéni: 7. listopadu 2022, Sal nové radnice MU Prahy 12

Bod 1.

Bod 2.

Generala Sisky 2375/6 Praha 4 — Modrany

Shromazdéni Spolegenstvi viastnikd SV10J0“ (ddle jen shromazdéni SVJ) bylo zahdjeno pfi
U&asti 52,62% s povéFenim vyboru Spolecenstvi vlastnik(i jednotek Ing. Janou Krupitkovou.,
pfivitdnim viech pfitomnych. V tvodu shromaidéni SVJ byl se 100,00% nim souhlasem
ptitomnych schvalen technicky personal pro pomoc pfi pribéhu shromézdéni SVJ:

o Skrutatory byli odsouhlaseni pani Mirka Novakovd a Ing. lveta Vostra.

e Zapisovatelem byl odsouhlasen Ing. Dusan Purr, CSc.

e Ovéiovateli zapisu ze shromaZdéni byli odsouhlaseni panf Jaroslava Kozakova
a pan Janos Kokes.

Pro schvaleni programu jednani se vyslovilo véech 100 % hlasti z 52,62% pfitomnych vlastnikt
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, #4dny hlas se nezdrzel hlasovani a nebyl shleddn Zadny hlas,
ktery by se hlasovani nezicastnil.

Program jedndni byl schvalen.

Zprava o ¢innosti vyboru SVJ JOJO za obdobi od 11. listopadu 2021 do 7.listopadu
2022,

Ve zpravé prednesené Ing. Dusanem Purrem, CSc. bylo shromazdéni SVJ seznameno
s plnénim usneseni lofiskeho hlasovéni per-rollam, ale i &innosti vyboru za obdobi od posledni
Elenské schiize konané dne 5.listopadu 2019.

Hlavni ginnosti vyboru v tomto obdobi byla problematika spojena s rekonstrukci schodisté a
bezchodiéfovych vstup, kterému byl vénovan samostatny bod jednani (Bod. €. 5 tohoto
zapisu).

Kromé zakladni ¢innosti spojené s drobnymi opravami a pravidelnymi prohlidkami a revizemi
plynu, vytahi a hasicich hydrant( vybor se za obdobi od posledniho shromazdéni SVJ v roce
2019, zabyval nésledujicimi ¢innostmi:

eV roce 2020 byl proved! kontrolni odbér v nékolika bytech na vyskyt legionelly v rozvodu
teplé vody. Na zakladé téchto vysledk® prob&hlo chemické gigténi rozvod teplé vody za
acelem eliminace legionelly koncem roku 2020. Po probéhlém isténi byly opétovné
odebrany vzorky vody, které uz vyhovovaly normé ohledné vyskytu legionelly.

eV roce 2021 doglo k prasknuti kanalizatniho potrubi ve vchodé 3263, u kterého bylo
nutné zajistit opravu. Doslo totiz ke skorodovéni kolena odpadni trubky v neviditelné
Lasti odpadniho potrubi.

e Vybor také musel fedit problém spojeny s Gmrti pana Valka, ktery zemvel v srpnu roku
2020. Ukazalo se, e pan Valek nemél dédice, coZ jsme se dodate¢n& dozvédéli az od
advokatky, kterd méla na starost dédické fizeni. Od ni jsme Zjistili, Ze byt byl pfeveden na
Ufad pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. Na zakladé tohoto zjisténi vybor
vstoupil tedy do jedndni s timto Gradem, a vznesl pozadavek na uhrazeni nedoplatkd a
naklady na deratizaci bytu, ktera byla provedena po umrti pana Valka. Veskeré tyto
pohledévky ufad zaplatil a nyni plati pravidelné najmy za tento byt.

e V letognim roce vybor fesil zdvadu na jednom z ventilatord. Bylo zjist&no, Ze zatékalo do
rozvodnice Fidici jednotky ventilatoru, a proto byla objednana nova fidici jednotka, ktera
byla v leto$nim roce vyménéna.

e S ohledem na souasnou situaci s naklady na vytapéni, vybor objednat u spolecnosti
Sulko sefizeni oken v jednotlivych bytech nadeho objektu. O této akci véetné



Bod 3.

harmonogramu, byli obezndmeni jednotlivi viastnici a jejich podnajemnici s tiitydennim
ptedstihem. Tato akce probéhla ve dnech 19.9.2022 a 20.9.2022

e V poslednim roce se ukdzalo, Ze nage zatepleni si oblibili ptaci, ktefi vyklubali tfi otvory do
nagi fasady. Proto vybor objednal jejich opravu, ktera by méla prob&hnout do konce roku
2022.

Vybor na shromézdéni vlastniki jednotek upozornil vlastniky bytd, ktefi je poronajimaji, aby
si dali pozor na nésleduijici skutecnosti, které mohou nastat:

a. Najemce ma pravo nahlasit vas byt jako trvalé misto pobytu na zakladé uzaviené
najemni smlouvy.

b. Pokud si takovy ndjemce po vypovedia odstéhovani z bytu nezméni trvalé bydliste,
miZe se stat, Ze do bytu vlastnika vnikne exekutor za Ucasti zamecnika aby proved|
soupis vekerého vybaveni bytu, v ptipadé, Ze je na byvalého ndjemce uvalena
exekuce

Na zavér vybor poprosil viastniky a jejich podnajemniky, abychom se chovali civilizované

v oblasti kontejnerového stani. Obgas se stava, Ze se na zemi nachézeji odpadky pfimo vedle
kontejneru i kdy? jsou ostatni prazdné. Soutasné vybor upozornil, Ze do kontejnerového stani
nepatfi stary ndbytek, umyvadla a podobné véci. To je mozné sloZit ve sbérném dvore, ktery
se hachazi za kone¢nou tramvaji v ModFanech.

Shromadéni SVJ JOJO po projednani schvaluje zprévu o €innost vyboru za obdobi od 11.
listopadu 2021 do 7. listopadu 2022.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo véech 100 % hlasl z 54, 13% pritomnych viastniki
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, #4dny hias se nezdrZel hlasovani a nebyl shledan Zadny hlas,
ktery by se hlasovani nezicastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Projednani a schvdleni Géetni zavérky za rok 2021

Clenka vyboru SVJ Ing. Jana Krupickovd, pfednesla Gvodni slovo pfed projedndnim tohoto
materiélu, ktery je pfipraven k pfedioZeni a uloZeni do rejstiiku u Méstského soudu v Praze.

Pfipomnéla, Ze Ggetni zavérka byla dne 17.10.2022 vyvésena na nasténce v kaidém vchodé a
zarovefi zvefejnéna na webovych strankach spole&enstvi viastnikd jednotek.

K jednotlivym Ggetnim polozkédm bylo sdéleno nasledujici:

1. Stav finanénich prostiedki k 31. 12. 2021 byl 4 963 053,82K¢, z toho na béZném uctu u
¢SOB 4501 011, K& a na vkladovém G&tu u €S 455 946 K& a v pokladné 6 096,- KC

2. Koneény ziistatek diouhodobé zélohy k 31.12.2021 byl 4 665 625 KE.

Z dlouhodobé zalohy bylo Eerpano na splatku Gvéru 1294 225,- K¢

3. adale na pravidelné revize plynu, elektrorevize, dotazeni svorek, tlakovou zkou3ka
hydrantq,

Po predlozeném ndvrhu byla oteviena rozprava k tomuto bodu. S ohledem k tomu, Ze nebyly
piedloZeny #adné pfipominky, shroméazdéni SVJ byl piedloZeny nasledujici navrhy usneseni, o
kterych probé&hlo hlasovani spolelné.



Bod 4.

Shromazdéni SVJ byl predlozen nasledujici ndvrh usneseni:

e Shromézdéni SVJ JOJO po projednani schvaluje Uéetni zavérku za rok 2021;
e Shromazdéni spoletenstvi vlastnikl jednotek uklada vyboru SVJ uloZit tuto zévérku do
shirky listin Méstského soudu v Praze.

O usneseni bylo hlasovéno najednou. Pro schvéleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlast z
58,25% pritomnych vlastnikii jednotek #4dny hlas se nezdrZel hlasovani a nebyl shledédn
sadny hlas, ktery by se hlasovani nezacastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Projednani a schvaleni ziloh na sluzby na rok 2023

Uvodni slovo a vyklad pfednesla ¢lenka vyboru SVJ Ing. Jana Krupic¢kovd. Podle schvéleného
rozpottu vypracuje spravce SBD Pokrok, povéfeny mandatni smlouvou, ptedpisy mési¢nich
plateb a zdloh od 1. ledna 2023. Déle pfednesla metodicky vyklad k jednotlivym poloZkédm
rozpocCtu.

Pani Ing. Jana Krupitkova informovala shromazdéni SVJ o tom, Ze:

Pro rok 2023 navrhuje vybor SVJ tvorbu financnich prostfedkd na udrzbu a opravy ve stejné
vysi, jako v r. 2019, a to 24,- K& za m2. Celkem tedy 2 017 056,- KC.

Pro r. 2023 navrhl vybor SVJ na zakladé vlastnich podkladil a s vyuZitim kvalifikovanych
propottt, vypracovanych SBD Pokrok, které zahrnuiji pfepokladané navySeni nékladd na
sluzby, vodu, teplo a energie, v nasledujici vysi jednotlivych poloZek (v KE):

Skutecnost Pfedpis Navrh spravce Navrh SV
2021 2022 2023 2023

l. Poplatek za spravu SBD - - - -
2.Pohotovost SBD - - - -

3. Pojisténi 28 185,00 28 872,00 28 872,00 28 872,00
4. Naklady na uZivani pozemku 1 275,00 1 488,00 1 488,00 1 488,00
5. Vytahova sluzba 9 235,00 9 048,00 9 048,00 9 048,00
6. TV signal 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Odvoz domovniho odpadu 138 168,00 159 856,00 253 968,00 253 968,00
8. Elektfina spolecnych prostor 47 728,00 66 588,00 71724,00 71724,00
9. Odmény funkc. SVJ, v€. poj. 174 216,00 193 440,00 193 440,00 193 440,00
10.Mzda domovnika, v¢. poj. 101 148,00 101 436,00 101 436,00 101 436,00
11.Mzda prac. domu, v€. poj. 48 012,00 58 632,00 58 632,00 58 632,00
12.Uklid 100 400,00 102 060,00 102 060,00 102 060,00
13.0statni naklady 46 176,00 54 828,00 54 828,00 54 828,00
14.Vynosy z nebytovych

prostor -30 538,00 -23 988,00 -23 988,00 -23 988,00
15.0statni vynosy -2 437,00 0,00 0,00 0,00
16.Z4loha na vytapéni 989 923,00 982 107,00 1583772,00 1583772,00
17.Z4loha na ohiev TUV 685 716,00 743 653,00 1102464,00 1102 464,00
18.Z4l. na stud.vodu pro ohfev 339 052,00 336 468,00 390 696,00 390 696,00
19.Zaloha na studenou vodu 555 497,00 590 356,00 639 180,00 639 180,00
CELKEM1-19 3231756,00 3411844,00 4567620,00 4 567 620,00

Nejvy$si z(&tovatelné polozky predpisu tvofi zélohy na vytapéni, dodavku a ohfev teplé
utitkové vody a dodévku studené vody. U dodavek tepla z centraIniho zdroje jsou ndklady
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Bod 5.

navyseny o piedpokiddany meziroéni nartist o 60%. Vysi téchto naklad® vybor navrhi pro rok
2023 stanovit v celkové &astce 3 716 112,-KE. K navyseni dochdzi téZ u odvozu domovniho
odpadu na &stku 253 968,- KC a elekt¥iny spole€nych prostor na71724,- K¢, kde je
predpoklddan 50% narlst z meziro€niho narlstu cen.

Ostatni polozky pfedpisu, t.j. pojisténi, ndklady na uzivani pozemku, vytahova sluzba, mzdy a
odmény pracovnik( domu vc. pojisténi, tklid a ostatni naklady vybor ponechal bez navyseni
celkové vysi 573 792,- K& Mezi poplatkové polozky pfedpisu ptispévku vlastnika patfi
poplatek za spravu SBD Pokrok, ktery je stanoven na zakladé Piikazni smlouvy a Cini 185,13
K& mésitné.

K navrhu zéloh byla oteviena diskuze v ramci které bylo vlastnikiim jednotek sdéleno, ze si
mohou na webovych strankach SBD Pokrok, pozadat o zfizeni pfistupu do INFO24, kde
vlastnici bytu mohou ziskat aktudlni udaje o predpisu nadjemného, o pfispévku vlastnika
bytové jednotky, vysledek rocniho vyuctovéni, piehled evidovanych hrad, stav pohledévek,
celkovy pasport bytu nebo evidenéni Gdaje souvisejici s bytovou jednotkou.

.....

Po probé&hlé diskuzi byl shromazdé&ni SV) predlozen nasledujici navrh usneseni:
Shromazdéni spoleenstvi vlastnikl jednotek:

a. Schvaluje podklad pro stanoveni zdloh na spriavu domu a na sluzby a
energie na r. 2023 tak, jak byl piedlozen s tim, Ze pro jeho zabezpeceni
budou od 1. ledna 2023 stanoveny mésicni platby,

b. Souhlasis tvorbou dlouhodobé zilohy na opravy a adrzbu pro rok 2023 ve
vysi 2 017 056,- K&

Pro schvéleni usneseni se vyslovilo viech 98,21 % hlasti z 61,53 % piitomnych vlastnikl
jednotek, Z4dny hlas nebyl proti, 1,79% se zdrzelo hlasovani a neby! shledan zadny hlas, ktery
by se hlasovani nezG¢astnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Projednéni stavu prabéhu stavebniho povoleni k rekonstrukci vstupnich schodist a
navyseni schvalené ¢astky na realizaci rekonstrukce v roce 2023

V rémci svého vystoupenf Ing. Dudan Purr, CSc. seznamil shromazdéni s prib&hem celého
zéméru vybudovani bezhodistovych vstuptl, aZ po ziskani stavebniho povoleni.

Jednotlivé kroky probihaly v nasledujicim pofadi:

1. V roce 2020 byl osloven Magistrat Hlavniho mésta Prahy a Mistni Gfad , zda si
budeme moci pronajmout pozemek pod planovanym bezchodistovym vstupem.
Tento zéamér byl ob&ma subjekty schvalen a stanovena pfiblizna cena prondjmu
pozemku.

2.V roce 2020 bylo odsouhlaseno hlasovanim per-rollam pozadat vy3e uvedené
subjekty o prondjem pozemku.

3. Na zakladé souhlasu s podnajmem pozemku vybor vesel v jedndni se stavebni firmou,
ktera realizovala zatepleni a s projektantem za ucelem vytvofeni predbéiného
projektu realizace rekonstrukce schodisté a vystavby bezchodidtovych vstupt. Z
konzultace vyplynulo, Ze bude nutné zbourat celé schodist, aby bylo moiné z
bezpe&nostnich diivodll prodlouZit podestu. Soutasna podesta neni dostatelné
gGiroka pro to, aby voziekaF, ktery pfijizdi z bo&ni rampy nesjel p¥i otevirani dvefi do
domu ze schodi. Na zakladé predb&iného projektu, byla odhadnuta cena, kterd byla
schvalend v ramci hlasovéni per-rollam v roce 2021.

4. Po schvaleni castky, jsme nechali dodélat kompletni dokumentaci fedeni, na zakladé
které byl pozadan Magistrat hlavniho mésta Prahy a Mistni ifad o vypracovani smluv



o pronajmu pozemku a na zakladé predchozich pfislibeni pronajmu v roce 2020 byla
zahajena stavebni fizeni.

5. 23.2.2022 vybor obdrZel smlouvu o pronajmu pozemku, ktery patfi Méstské Casti
Prahy 12 (je to 1/4 potiebného pozemku). Ro¢ni prondjem &ini 4.080,-K¢. Prondjem
byl sjednan od 1.4.2022 a tedy ¢astka za letodni rok pronajmu byla 3.060,- Tuto
gastku jsme museli uhradit, abychom ziskali stavebni povoleni.

6. 2.3.2022 vybor obdriel smlouvu o pronajmu pozemku, ktery patii Magistratu
hlavniho mésta prahy (je to 3/4 potfebného pozemku). Roni pronajem ¢ini 24.999,-
K& Pronajem byl sjednan od 1.4.2022 a tedy &astka za leto3ni rok pronajmu byla
18.828,- kterou jsme také museli uhradit, abychom ziskali stavebni povoleni.

7. 16.3.2022 vybor obdrzel smiouvu stanovisko HZS Hlavniho mésta Prahy potfebné pro
stavebniho povoleni.

8. 23.5.teprve po 1,5 mésice jednani jsme dostali povoleni ke kdceni dvou bfiz, které
brani vystavbé bezchodistovych vstuptl. Sougasné i nafizeni nahradit tyto bfizy
vysadbou 2ks muchovniku stromového - Amenlanchier arborea.

9. 27.8.2022 jsme obdreli stavebni povoleni.

Vzhledem k tomu, Ze po 24.2.2022 prudce stouply v prvnim pololeti naklady na stavebni
materidl, tak. i kdyby vybor obdrZel stavebni povoleni dfive, tak by rekonstrukce za
schvélenou &astku v roce 2021 nebylo moZné zrealizovat ani v roce 2022.

Z tohoto divodu jsme proto opét oslovili stavebni firmu, aby provedla novy odhad naklada
na realizaci, kterd by probéhla na jafe pfistiho roku.

Nové odhadované naklady jsou stanoveny na 3.900.000,- K¢, co? predstavuje navyseni
nakladd o necelych 45%.

Vybor sougasné pfipomnél, Ze i po Ghradé této &astky z fondu oprav zbude dostateéné velkd
finanéni ¢astka na neotekdvané dhrady.

Po pfedneseném bodé jedndni, byla oteviena diskuze. Po probé&hlé diskuzi bylo predloZeno
nasledujici usneseni o kterych se hlasovalo najednou.

shromazdéni spolecenstvi viastniki jednotek:

a. Shromaidéni SVJ JOJO po projednani schvaluje Informace o stavu prubéhu
stavebniho povoleni k rekonstrukei vstupnich schodiét bezschodistovych vstupii
schvalené per rollam 11. listopadu 2021,

c. Shromaidéni SVJ JOJO souhlasi s navydenim &astky na rekonstru kci bezschodistovych
vstupii na predpokladanou celkovou cenu 3 900 000,-K¢.

O usneseni bylo hlasovano najednou. Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlasi
z 61,53 piitomnych vlastnikl jednotek Zadny hlas se nezdr¥el hlasovani a nebyl shledéan Zadny
hlas, ktery by se hlasovani nezd&astnil

Navrh usneseni byl pfijat.



Bod 6. Informace o nutnosti zfizeni datové schranky pro SVJ JOJO

Vybor sezndmil shromaZzdéni spoleéenstvi vlastnikd, Ze od 1.1.2023 bude ze zakona zfizena
datova schranka Spolegenstvi jednotek SVIOJO, do které budou mit automaticky zfizeny
pristup Clenové vyboru SVJ.

Nevyhodou zfizeni této schranky je to, %e automaticky po doruceni jakékoliv zpravy od
kohokoliv, bude tato zprdva povaZovana za dorucenou. Je tedy nutné tuto schranku
pravideln& kontrolovat a také mit schopnost s touto schrankou pracovat.

vybor se viak dozvédél na SBD POKROK, e SBD POKROK ma ve svého systému integrovany
vybér datovych schranek a je ochoten za poplatek cca 400,- mésitné na zékladé smiouvy s
Vyborem SV tyto schranky vybirat a nasledné upozoriiovat ¢leny vyboru na nutnost feSeni
vyplyvajici z dorucené zpravy.

S ohledem na vék dvou €len( vyboru, by vybor rad obdrzel souhlas s uzavieni smlouvy s SBD
Pokrok na spravu nasi datové schranky.

Po tivodnim slové k uvedené problematice, byla oteviena diskuze.

V ramci této diskuze, byl vybor poZadén, aby se nejprve obeznamil s tim, co vlastné tato
moznost obnasi a jaké povinnosti a uzaviel smlouvu prozatim na jeden rok.

Po probé&hlé diskuzi, vybor pfedloZilo nasledujici usneseni.
Shromazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek:

a. Shromaidéni SVJ JOJO bere na védomi informaci o prib&hu povinného zfizeni
datové schranky pro SVJJOJO.

b. Shromazdéni SVJ JOJO souhlasi, aby vybor projednal s SBD Pokrok smlouvu o spravé
datové schranku SVJ JOJO.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 98,38 % hlasi z 61,53 % pritomnych vlastnikd
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, 1,62% se zdrielo hlasovani a nebyl shledan Zadny hlas, ktery -
by se hlasovani nezucastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Bod 7. RUizné
V radmci bodu riizné se shromazdéni vénovalo nasledujicim bodim:

1. Pan Marugka dal k Gvaze vlastnikiim bytu, zda by nepfedali vyboru SVJ kontakty na
blizké osoby v pFipadé potfeby, Ze tento viastnik mé néjaké problémy. V minulosti se
vyboru osvédilo, kdyZ v mimofadnych situaci mohl oslovit osobu blizkou vlastnika
bytu.

2. Pokud dochazi k rekonstrukci bytu, méli by vlastnici ponechat dostate¢né velké
montézni otvory do Sachet rozvodii vody (optimalné 50x50 cm) a déle v koupelné k
odpad&im pod vanou pfipadné sprchovym koutem.

3. Vlastnici byt byli poZadani, aby provedli kontrolu véech pfipojnych hadic
k vodovodnim bateriim, ke splachovadlu, zda nejsou orosené, coZ by v budoucnu
mohlo zplsobit velkou Skodu.

Soutasné provadéli kontrolu netésnosti mezi hranou vany a pfilehlou sténou
spole¢né s kontrolou podlahy pod vanou, zda se netvofi louZe.

4. Byly osloveni vlastnici byt 3+1, aby pfi rekonstrukci bytového jadra i v pfipadé
zrudeni plynového sporaku zajistily odvétrani $achtového prostoru dvéma otvory
osazenymi miizkou o rozméru min. 15x15. Jeden otvor u stropu a druhy u podlahy.

5. Vybor byl poZaddn o zajisténi kontroly elektrického rozvodu ke spinani ventilatoru,
zda nedoglo k jeho preruseni v ramci rekonstrukce byty jiného vlastnika.

6. Na dotaz, kdo provadél zasklivani lodZii, byla poddna informace, e zasklivani
provédéla firma Optima a na provedeni zaskleni neni potfeba Zadné stavebni
povoleni, nebot bylo pied lety udéleno celému objektu.
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7. Na zakladé dotazu ohledné montaZe kamer do objekty, bylo vlastnikiim sdéleno, Ze
byl v platnosti zdkon, ktery fikal, fe v pfipadé zédosti u Ufadu na ochranu osobnich
dajt o montdz kamer do objektu, musela 7adost obsahovat souhlas vech vlastnikd
bytd. V pripadé jediného nesouhlasu v pozdé&jsi dobé by se museli kamery
odmontovat. Vybor slibil, fe provéfi soucasny nazor na montaZ kamer u uvedeného
atadu a vysledek Setfeni oznami vlastnikdm na pFistim Shromazdéni.

8. Vyboru bylo doporuceno projednat s bankami moznost zvyeni Urokové sazby na
uctech SvVJ.

Bod 8. Zavér

Shromazdéni SVJ projednalo cely program jednani tak, jak byl schvdlen na zalatku jednani.

Ke kazdému bodu jedndni bylo predneseno Gvodni slovo, ke kazdé problematice byl vytvoien
prostor pro dotazy a na zdveér se hlasovalo o ndvrhu usneseni.

Shromazdéni ukonéil v 19:00 hod. predseda vyboru SVJ podékoval viem za tcast a jejich
aktivni pfistup k jednani.

V Praze 5. prosince 2022

Zapisovatel: Ing. Dusan Purr, CSc.

Ovéfovatelé zapisu: Janos Koke$ L2 N8

Jaroslava Kozdkova




