Zapis z jednani shromazdéni ,,Spolecenstvi vlastnik( jednotek SVIOJO”.
Zapsano u MS v Praze, oddil S, vloZka 3476, IC 26760771

Datum a misto jednani shromaZdéni: 5. listopadu 2024, Sl nové radnice MU Prahy 12
Generala Sigky 2375/6 Praha 4 — Modiany

Bod 1. ShromaZzdéni Spolecenstvi vlastnikll SVIOJO” (ddle jen shromazdéni SVJ) bylo zahajeno pfi
ucasti 52,52% s povérenim vyboru SpoleCenstvi vlastnik jednotek Ing. Janou Krupickovou,
pfivitdnim vSech pfitomnych. V Gvodu shromazdéni SVJ byl se 100,00%-nim souhlasem
pritomnych schvélen technicky personal pro pomoc pfi priibéhu shromdazdéni SVJ:

e Skrutdtory byli odsouhlaseni pani PhDr. Jitka Kloudova, pani Mirka Novakova a Ing. Iveta
Vostra.

e Zapisovatelem byl odsouhlasen Ing. Dusan Purr, CSc.

e Ovérovateli zapisu ze shromazdéni byli odsouhlaseni pani Jaroslava Kozdkovd
a pan Ing. Véclav Straser.

Pro schvaleni programu jedndni se vyslovilo véech 100 % hlasti z 52,52% pfitomnych vlastnik(
jednotek, Zadny hlas nebyi proti, Zadny hlas se nezdrzel hlasovani a nebyl shledan zadny hlas,
ktery by se hlasovani nezucastnil.

Program jednani byl schvalen.

Bod 2. Zprava o cinnosti vyboru SVJ JOJO za obdobi od 8. listopadu 2023 do 5.listopadu
2024.

V Gvodu zpravy prednesené Ing. Dusanem Purrem, CSc. bylo shromdazdéni sdéleno, ze béhem
40 letého obdobi objektu, kdy v ném bydleli druZstevnici, kterym ndsledné byly byty
pfevedeny do osobniho vlastnictvi se dnes v objektu uZ pronajima 57 bytl coZ odpovida 35%
hlas(. Z tohoto dlvod( ve spolupréci s pravnim oddéleni SBD Pokrok byly pfipraveny nové
stanovy, které umozni uskuteénit usnasejici se Shromazdéni spolecenstvi vlastnikd Ci
hlasovéni per rollam.

Shromazdéni bylo sdéleno, Ze v pfistim roce bude koncit stavajici vybor a bude nutné béhem
roku fesit, zda se najdou novy ¢lenové vyboru, nebo bude nutné provést opétovnou zménu
stanov, kdy Statutarem spolecenstvi vlastnikQ bude predseda.

Proto byli vyzvani pfitomni, aby do konce Cervna se vyboru ozvali zajemci o praci ve vyboru.
V ptipadé, Zze nebude mozné vybor sloZit, budou pfijmuté nové stanovy, kde statutarem bude
pfedseda.

Ve zpravé bylo sdéleno, Ze ¢innost vyboru byla spojena s dokonéenim rekonstrukce schodist
a bezschodi$tovych vstupd, véetné kolaudace této investiéni vystavby.

Pro potreby kolaudace byly v souladu s poZadavkem Zivotniho prostiedi v ramci stavebniho
povoleni vysazeny dva stromy jako nahrada za porazené bfizy, které branily vybudovani
bezschodistovych vstupd.

PFi geologickém zaméreni nového schodisté se ukazaly nesrovnalosti s plivodnim zaméfeni a
skutecCnosti. S Magistratem HMP bylo dohodnuto, Ze tyto nesrovnalosti je mozné vyresit tim,
Ze nespravné zanesené skuteénosti v katastru nemovitosti a vybudované bezschodistové
vstupy na pozemky Magistratu HMP a Prahy 12 — by byly v katastru nemovitosti zaneseny

s moZnosti zfizeni vécného bfemene véetné vstupnich chodnicka.

v ve v

V prvnim Ctvrtleti probéhla vyména vodomér( a pomérovych méfich, které byly napojeny na
sbérnici odesilajici namérené Gdaje do aplikacniho portalu firmy INMES. K portalu se mdze
kazdy vlastnik byt0 pfipojit a sledovat sviij stav naméfenych hodnot. Ke zfizeni pfistupu byly
u prezenci rozdany aktivaéni tdaje.
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Bod 3.

Kromé téchto hlavnich &innosti vybor fesil nasledujici problémy.

1. Sohledem na slaby TV signal spolecné antény ve ¢tvrté sekci, byl pateini rozvod TV

signdlu posilen o zesilova&.

Nas stavajici web, i kdyZ levny, je pro obsluhu sloZity, a proto jsme se rozhodly:

a. Najit lepsi web.
Od stavajiciho provozovatele byla odkoupena a pievzata doména svjojo.cz. Divodem
byla opatrnost, aby v pfipadé skonceni pfedplatného domény svjojo.cz nedoslo
k jejimu odkoupeni jingym subjektem a jejim naslednym zneuzitim.

c. Stavajici web byl opatfen certifikdtem pro zajisténi bezpegné komunikace.

3. Koncem fijna byla zrealizovdna povinnd Kontrola vytapéni podle vyhldsky 38/2022
paternich rozvod( tepla.

4. Bylo zajisténo Cisténi vodovodni soustavy.

5. Bylo zaji§téno navy3eni vykonu ob&hového Cerpadla teplé vody u PraZské teplarenské.
Divodem bylo, aby se tepla voda v dostatecné teploté dostala i do vy3Sich podiazi.

~

Na zdvér vybor poprosil vlastniky a jejich podnajemniky, abychom se chovali civilizované

v oblasti kontejnerového stani. Obcas se stava, Ze se na zemi nachazeji odpadky pfimo vedle
kontejneru, i kdyZ jsou ostatni prazdné. Souctasné vybor upozornil, Ze do kontejnerového
stani nepatfi stary ndbytek, umyvadia a podobné véci. To je moiné sloZit ve sbérném dvore,
ktery se nachazi za kone€nou tramvaji v Modranech.

ShromaZdéni SVJ JOJO po projednani schvaluje zpravu o €innost vyboru za obdobi od 8.
listopadu 2023 do 5. listopadu 2024.

Pro schvéleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlasl z 52,52% pfitomnych vlastnikl
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, Zadny hlas se nezdrZel hlasovani a nebyl shiedan Zadny hlas,
ktery by se hlasovani nezucastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Projednani a schvaleni novych stanov SVIJ

Clenka vyboru SVJ Ing. Jana Krupi¢kova ve svém Gvodu sdélila, Ze s navrhem stanov bylo
moZné se seznamit na strankdch svjojo. Navrh byl vypracovan v soucinnosti s pravnim
oddélenim Pokroku s pani JUDr. Mokrou. Shromazdéni bylo sdéleno, Ze hlavni rozdily oproti
soucasnym stanovam jsou nasledujici:

Dosud platné Stanovy z roku 2014 byly zjednodu$eny v souladu s platnou legislativou. Naddle
plati, Ze Spolecenstvi je pravnicka osoba, ¢leny jsou vichni viastnici.

Orgény Spoleéenstvi jsou:

1) shromaidéni,

2) statutdrni organ — vybor Spoledenstvi v naSem pfipadé 3 ¢lenny,

3) kontrolni komise {neni zfizena).

Délo bylo sdéleno, Ze doslo ke zménam a doplnéni nasledujicich bod(:

4.1.4. vloZeni pozvanky do schranky jednotky v domé lze nahradit jejim odeslanim v el.
podobé na mailovou adresu vlastnika jednotky, kterou vlastnik nahlasi do seznamu
vlastnikd jednotek,

4.1.10 Pokud neni shromaZdéni zplsobilé se usnaset, mize vybor svolat ndhradni
shromazdéni za pritomnosti vlastnikd, ktefi maji aspor 40% vsech hlast,

4.1.11 moZnost rozhodovani per rollam,

4.1.11.2 pro rozhodnuti per rollam se vyzaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny viech vlastnikd

jednotek,
\
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Bod 4.

7.1 Platby za sluzby spojené s uZivdnim jednotky jsou splatné vidy do 10. dne kalendainiho
mésice.

V ramci diskuse k tomuto bodu byl vznesen dotaz, jak budou sdélovany vysledky per rollam.
Opovédéla JUDr. Mokrad, Ze vlastnici budou o jednotlivych bodech a vysledcich informovani
pisemnou, ne e-mailovou, formou.

Shromazdéni SVJ JOJO byl pfedlozen nasledujici navrh usneseni:

e Shromazdéni po projednani schvaluje nové Stanovy.
e Shromaidéni spoleéenstvi vliastniki jednotek uklada vyboru SVJ uloZeni stanov do
sbirky listin Méstského soudu v Praze.

O usneseni bylo hlasovdno najednou, Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlast z
52,52% pfitomnych vlastnik jednotek, Zadny hlas nebyl proti, Zadny hlas se nezdrzel
hlasovani a nebyl shledan Zadny hlas, ktery by se hiasovani nezucastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Informace o navrhu Stanov v pfipadé, Ze misto vyboru je Statutarem Pfedseda.

Shromazdéni bylo sdéleno, Ze ndvrh stanov nebyl pfedem zasilan. | tento navrh byl
vypracovan v soucinnosti s prévnim oddélenim Pokroku s pani JUDr. Mokrou. Tento ndvrh byl
vypracovan proto, Ze soucasny vybor bude fungovat do pfiStiho shromazdéni v roce 2025 a
pokud se nenajdou do konce ¢ervna 2025 Zadni kandidati z fad vlastnik, bude funkci vyboru
vykondvat pravnickd osoba/Statutar/ podle tohoto ndvrhu Stanov. Tyto stanovy by pak byly
schvaleny v roce 2025 a nahradily by stavajici schvalené Stanovy.

Hlavni rozdily oproti stanovam, kdy Statutarem je pfedseda misto vyboru jsou:

4.2. Pfedseda Spolecenstvi je volenym organem /stejné/.

4.2.2. Predsedou muzZe byt fyzickd i pravnicka osoba /vybor by prosazoval pravnickou osobu/
Rozhodovani je obdobné jako u vyboru.

Po predloZzeném navrhu byla oteviena rozprava k tomuto bodu. S ohledem na to, Ze nebyly
predloZeny Zadné pFipominky, shromazdéni SVJ byl pfedioZen nasledujici navrh usneseni:

e Shromaidéni SVJ JOJO bere na védomi informaci o obsahu Stanov, kdy Statutarem je
predseda.

e Na Shromazdéniv roce 2025 bude podle okolnosti zvolena varianta bud’ vybor, nebo
predseda (pravnicka nebo fyzicka osoba).

O usheseni bylo hlasovano najednou. Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlast z
52,52% pfitomnych vlastniki jednotek, Zaddny hlas nebyl proti, Zddny hlas se nezdrzel
hlasovani a nebyl shledan Zadny hlas, ktery by se hlasovani nezi&astnil.

Navrh usneseni byl pfijat.



Bod 5. Projednani a schvaleni tGcetni zavérky za rok 2023

Clenka vyboru SVJ Ing. Jana Krupi¢kova, pfednesla uvodni slovo pfed projednanim tohoto
materialu, ktery je pfipraven k pfedloZeni a uloZeni do rejstriku u Méstského soudu v Praze.

Piipomnéla, Ze Uéetni zavérka byla vyvésena na nasténce v kazdém vchodé a zéroveri
zvefejnéna na webovych strankach spolecenstvi vlastnik( jednotek.

K jednotlivym acetnim polozkam bylo sdéleno nasledujici:
Vykaz zisku a ztraty

Naklady celkem 3 664 tis.K¢

Vynosy celkem 3 664 tis. K¢

Tato zprava dopliiuje Gdaje uvedené v Ro&ni Uéetni zévérce za rok 2023. U&etni zévérka byla
spravcem zpracovana dne 8.3.2024.

Stav financnich prostiedki Stav k 1.1.2023 Stav k 31.12.2023

¢soB 4573 803,53 3496 923,65
Cesk4 spofitelna 463 807,73 476 144,47
Pokladna 5 508,00 3842,-
Celkem 5043 119,26 3976 910,12
Bankovni tvér u CSOB 5 095 469,02 3763 451,22
Majetek spolecenstvi v roce 2023 nepofidilo.

Dlouhodoba ziloha

Roéni tvorba DZ 2 017 056,00 K¢

Roéni Cerpani DZ 3 780 096,99 z toho na splatky jistiny avéru 1332017,80

DZ k 31.12.2023 celkem 3 298 916, 24

Vyuétovani 2023 - SVJ 463 (za obdobi 01 - 12.2023)
PoloZky pfedpisu najemného Hodnoty od pocatku roku

Predpis Skutecnost Rozdil

Poplatek za spravu SBD (006) 270 840,00 271 030,32 -190,32
Dlouhodobd zaloha na Gdrzbu a opravy (002) 2 017 056,00 3780096,99 -1763040,99
Pojisténi domovniho majetku (004) 28 872,00 40 761,00 11 889,00
Naklady spojené s uzivanim pozemku (009) 1 488,00 1275,00 213,00
Vytahova sluzba SBD (025) 9048,00 9234,72 -186,72
Odvoz domovniho odpadu (007) 254 796,00 257 400,00 -2 604,00
Elektfina spolecnych prostor (017) 72 144,00 70703,71 1 440,29
Odmény funkcionari SVJ (016) 193 440,00 192 672,00 768,00
Mzda domovnika véetné pojisténi (019) 101 436,00 101 152,00 284,00
Mzda pracovnikl domu véetné pojisténi (008,040) 58 632,00 48 008,00 10 624,00
Ostatni naklady (018) 54 828,00 120 578,62 -65 750,62
PFijmy z nebytovych a spolecnych prostor (013)  -23 988,00 -33 801,17 9813,17
Ostatni vynosy (037) 0,00 -15 505,74 15 505,74
TO - zaloha na topeni (011) 1588 308,00 1270768,22 317539,78
TE - zéloha na ohfev vody (099) 1115292.00 1054 097,42 61194,58
TV - zdloha tepla voda (098) 397 104,00 398 697,53 -1593,53
SV - zaloha studena voda (010) 649 512,00 690 598,52 -41 086,52
Uklid (039 102 060,00 102 000,00 60,00
Celkem 6 890 868,00 8359 767,14 -1468 899,14




Bod 6.

Po predloZzeném ndvrhu byla otevfena rozprava k tomuto bodu. S ohledem k tomu, Ze nebyly
vzneseny Zadné pfipominky, shromazdéni SVJ) byl predloZeny nasledujici ndvrhy usneseni, o
kterych probéhlo hlasovani spoleéné.

Shromazdéni SVJ JOJO byl predlozen nasledujici navrh usneseni:

1. Shromazdéni po projednani schvaluje Uéetni zavérku za rok 2023.
2. Shromaidéni uklada vyboru uloZeni této Gcetni zavérky do sbirky listin Méstského
soudu v Praze.

0 usneseni bylo hlasovano najednou. Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlas( z
52,52% pritomnych vlastnikl jednotek, Zadny hlas nebyl proti, Z&dny hlas se nezdrZel
hlasovéni a nebyl shledan zadny hlas, ktery by se hlasovani nezicastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Projednani a schvaleni navyseni prispévku do fondu oprav

S ohledem na finanéni vydaje domu, jak planované tak minulé, vybor predlozil Shromazdéni
navrh zvyseni pfispévku do fondu oprav ze souc¢asnych 24,- K¢ na 30 ,- KE na m2 za kalendafni
mésic. Toto navyseni predstavuje u bytu 3+1 462,- K&/mésic¢né, u dvougarsonky 246,-K¢

a u garsonek 174,- K¢ Dlvodem navy3eni je ziskat dostatecnou rezervu do fondu oprav s
ohledem ke snizeni stavu fondu oprav v disledku akce vybudovéni bezschodistovych vstupt
a rekonstrukce schodist. Soucasné bylo sdéleno, Ze stoupaji naklady jak na praci tak

i material.

V ramci diskuze bylo sdéleno, ze navyseni pFispévki je také nutné proto, aby bylo moiné
realizovat:

e pofizeni vécného bfemena na bezschodistové vstupy a pristupové chodnicky,

e pofizeni kamerového systému,

e vymeénu zvonkd,

e patefni rozvod elektro instalace

e a dalsi investice spojené s idrZbou objektu.
V ramci diskuze bylo zminéno, Ze koncem roku 2026 skonci splatka pijcky na zatepleni
objektu, ¢imz se navysi prispévek do fondu oprav o 110 000,- K& mésiéné a bude tedy mozné
nasledné sniZit pfispévek do fondu oprav.

Po probéhlé diskusi byl ShromaZzdéni SVJ pfedloZen nasledujici ndvrh usneseni:

Shromazdéni SVJ 10JO po projednani schvaluje zvySeni pfispévku do fondu oprav na
30K&/m2

Pro schvéleni usneseni se vyslovilo vSech 95,84 % hlastl z 52,52% piitomnych vlastnik
jednotek, proti bylo 2,10% hlast, zdrZelo se 2,06% hlasl a nebyl shleddn Zadny hlas, ktery by
se hlasovéni nezudastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.



Bod 7.

Projednani a schvaleni zdloh na sluzby na rok 2025

Uvodni slovo a vyklad pfednesla &élenka vyboru SVJ Ing. Jana Krupitkova. Podle schvéleného
rozpoétu vypracuje spravce SBD Pokrok, povéfeny mandatni smlouvou, pfedpisy mési¢nich

plateb a zéloh od 1. ledna 2025. Déle pfednesla metodicky vyklad k jednotlivym poloZkam
rozpoctu.

a) Uhrady pfispévku na spravu domu

Pfedpis | Vyse piredpisu Odsouhlasena
prispévku Nizev polozky v roce 30K¢/m2 Castka
vlastnika 2024 shromazdénim na

1. DZ na udrzbu a opravy 2017 056,- K¢ 2522 064,-K&
2. Dlouhodoba zaloha - dalsi 0,- K¢
b)  Uhrady na sluZby a energie
ljr edpis 5 Skutefnost vroce | VysSe piedpisu v Navrh &astky Odsg;;:::: end
li ll‘:iss‘:i‘llll({: Nazey polozky 2023 roce 2024 na rok 2025 shromazdénim na
ol MIS
1. Poplatek za spravu - - - -
2. Pohotovostni sluzba - - - -
3. Pojisténi 40 761,- K& 52 524,-K& 50 208,- K¢
4. Niakl. spojené s uziv. pozemku 1275,- K& 1 488,- K& 1488,- K¢
5. Vytahova sluzba 9 235,- K¢ 9 048,- K¢ 9 048,- K¢
6. TV signal 0,- K¢ 0,- K¢ 0,- K¢
7. Odvoz domovniho odpadu 257 400,- K& 258 120,- K¢ 258 120,- K&
8. Elektiina spole¢nych prostor 70 704,- K& 110 112,- K¢ 74 280,- K¢ |
9. Odmény statutarnich organt 192 672,- K& 193 440,- K& 193 440.- K¢
10. Mzda domovnika v&. pojisténi 101 152,- K& 101 436,- K& 101 436,- K&
11. Mzda prac. domu vEetné€ pojist. 48 008,- K¢& 58 632,- K& 99 192,- K¢
12. Uklid 102 000,- K& 102 060,- K& 166 320,- K&
13. Ostatni naklady 120 579,- K& 91 500,- K& 120 708,- K&
14. Vynosy z nebyt. a spol. prostor -33 801,- K& -23 460,- K¢ 0,- K¢
15. | Ostatni vynosy -15 506,- K& | 0,- K& | 0,- K&
|
16. TO zéloha na vytap&ni 1265 814,- K&¢| 1802328,-KeE | 1417 392- K¢
17. TE zaloha ohfev vody 1054 099,- K& | 1224 024,- K& 1181 160,- K&
18. TV zéloha tepld voda 398 696,- K& 411 672,- K& 463 272,- K&
19. SV zaloha studena voda 690 599 - K¢ 698 580,- K& | 801 600,- K&
16.-19. | PoloZky 16-19 3409 208,- K& | 4 136 604,- K& 3 863 424,- K&

K navySeni dochazi:

e v souladu s rozhodnutim Shromazdéni v poloZce dlouhodobé zalohy na adrzbu a opravy
{viz bod 6 pozvanky),
e umazdy pracovnika domu z diivodu zohlednéni inflace a narust ¢innosti: oprava Zaluzii,
osvétleni, zajisténi béznych oprav v domé,

e u Uklidu z dGvodu zohlednéni inflace,

e v poloZce ostatni naklady oproti rozpisu o cca 30 000 K¢ na droveri skute¢nosti roku 2023,
e zdlvodu ptedpokladanych vyssich nakladd je navySena zaloha na teplou vodu

0 51 000 K¢ a na studenou vodu o 103 000 K¢.
Ke sniZzeni dochazi

e u zalohy na vytapéni cca na skute¢nost r. 2023 oproti rozpisu o 385 000,- K¢. Tato ¢astka
byla vyplacena v pfeplatcich jednotlivym bytim,
e u elektfiny spol. prostor, ktera byla v rozpisu roku 2024 nadhodnocena o 36 000 K¢.
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Po probéhlé diskusi byl ShromaZzdéni SVJ pfedloZen nasledujici navrh usneseni:

Shromazdéni SVJ JOJO:

a. Schvaluje podklad pro stanoveni zaloh na spravu domu a na sluzby a energie na rok
2025 tak, jak byl pfedloZen s tim, Ze pro jeho zabezpeceni budou od 1. ledna 2025
stanoveny mésicni platby.

b. Souhlasis tvorbou dlouhodobé zalohy na opravy a udribu pro rok 2025 ve
vysi 2 522 064,- K¢.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlas( z 52,11% pFitomnych viastnikt
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, Zadny hlas se nezdrzel hlasovani a nebyl shledén zadny hias,
ktery by se hlasovani neztacastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Bod 8. Informace o pribéhu rekonstrukce vstupnich schodist

V ramci svého vystoupeni Ing. Dusan Purr, CSc., konstatoval, Ze rekonstrukce vstupni schodt
véetné vystavby bezschodistovych vstupt byla ukoncéena koncem brezna roku 2024.

Pro investici byly na Shromazdéni schvaleny v roce 2022 néaklady 3.900.000, K¢, které na
zdkladé pribéhu rekonstrukce a zjisténych nutnych vicenakladd byly na Shromazdéni
viastnik v roce 2023 navySeny o 14%, tedy na celkovou &astku 4.446.000,-K¢. Konelné
celkové naklady na rekonstrukci a vystavbu bezschodistovych vstupt ¢inily 4.453.857,15 Kc.

Po ukonceni vystavby bylo nutné provést geologické zaméreni nového schodisté a novych
bezschodistovych vstupl pro zaneseni do mapy katastralniho uradu.

Pti geologickém zaméreni nového schodisté se ukazaly nesrovnalosti s plvodnim zaméfenim
a skutecnosti. Proto byl osloven magistrat, zda by tyto nesrovnalosti sly vyfesit tim, Ze nové
skuteénosti — zabrani pozemku pro stavbu novych schod{ a nespravné zanesené pavodni
schody v katastru nemovitosti véetné vybudovéni bezschodistovych vstupl na pozemky
Magistratu HMP a Prahy 12 byly v katastru nemovitosti zaneseny s moZnosti zfizeni vécného
bfemene soudasné se vstupnimi chodnicky, které nemaji v katastru nemovitosti zfizeny
zdznam obsluZnosti.

V souladu s nafizenim odboru Zivotniho prostfedi Prahy 12, které bylo zanesené do
stavebniho povoleni, byly zafatkem za¥i vysazeny dva stromy muchovniku.

Pres Portdl stavebni spravy vybor za¢atkem srpna pozadal o vydani kolaudaéniho rozhodnuti.
| pfes velké problémy s portalem se vyboru podafilo ziskat kolaudaéni rozhodnuti dne
4.11.2024.

Béhem prudkych lijakd se ukazalo, Ze doslo k poklesu podesty u ¢tvrtého vchodu o cca 4 mm
ke strané dvefi, coZ zplsobuje zatékani do vchodu. Na zdkladé toho bylo u dodavatele
dohodnuto a objedndno zvednuti podesty, které se uskutecnéni 7.11.2024.

Po pfedneseném bodé, byla oteviena diskuze. Po probéhlé diskuzi bylo predloZzeno
nasledujici usnesent:

Shromazdéni SVJ JOJO bere na védomi Informaci o rekonstrukci vstupnich schodist.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo viech 100 % hlas(i z 52,52% pritomnych vlastnikd
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, Zadny hlas se nezdrzel hlasovani a nebyl shledan zadny hlas,
ktery by se hlasovdni nezucastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.
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Bod 9. ) Nahrazeni podnajmu pozemk( pod vybudovanymi schody zfizenim trvalého
vécného bfemene

PFi ndvitévé Magistratu HMP ohledné zplsobu zaznaeni novych bezschodistovych schodl a
rekonstruovanych schodiét jsme zjistily, Ze pFistupové chodnitky nejsou na magistratu
zaznaceny jako obsluZnd cesta ke vchodu domu. Dale bych chtél podotknout, Zé pfi souhlasu
se stavbou bezschodistovych vstup( si Magistrat HMP do souhlasu se stavebnim povolenim
vélenil podminku, Ze bezschodistové vstupy musi byt demontovatelné a v pfipadé, Ze by
Magistrat HMP poZadoval jejich odstranéni, je nutné dat pozemky do ptivodniho stavu.

V souasné dobé na tuto ¢ast pozemku platime ro¢ni pronajem 29.499,- K&.

Pracovnice Magistratu HMP nam doporucila, abychom si na pozemek, na kterém jsou
postaveny bezschodi$tové vstupy, pofidili vécné bfemeno, ¢imz bychom si tuto stavbu trvale
ochranili.

Po zfizeni vécného bfemena by bylo moZné zrusit stavajici pronajem jak u Magistratu HMP,
tak i u Prahy 12.

Na zakladé této skute¢nosti jsme pozddaly o nacenéni vécného bfemene, které se plati
jednorazové u soudniho znalce, ktery pro magistrat provadi nacenéni vécného bfemena.
Tomuto znalci byly pfeddny podklady z geodetického zaméfeni.

0d znalce jsme obdrZeli cenovy rozklad nakladd na vécné bfemeno, ktery byl stanoven na
cenu pozemk( platnych v roce 2024. Ve svém mailu zminil, Ze cena pozemk( kaZzdoro¢né
stoupa.

Z dokumentd vyplyva nésledujici cena vécného bfemene:

1. Pozemek pod bezschodistovymi vstupy ¢ini 284 900,-K¢

2. SluZebnost pfistupovych chodnik{ ¢ini 101 566,-K¢

Celkové naklady na vécné bifemeno jsou 386 466,- KE.

Vzhledem k tomu, Ze od pfistiho roku bude opét zvy$ena cena za m2, vybor doporucil
shromazdéni, aby se stavajici rocni smlouva prondjmu nahradila trvalym vécnym bfemenem,
za jeho? pofizeni se zaplati jednorazovy poplatek.

Po probéhlé diskusi vybor pfedloZil nasledujici usneseni:

Shromazdéni SVJ JOJO bere na védomi informaci o zFizeni vécného bfemene a povéfuje
vybor zfizenim vécného bfemene pod vstupnimi chodniky a bezschodistovymi vstupy tak,
jak bylo vyznaceno v geografickém planu.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo véech 99,16 % hlasti z 52,11 % pfitomnych vlastnikl
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, 0,84% se zdrZelo hlasovani a nebyl shiedan Zadny hlas, ktery
by se hlasovani nezidastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.
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Bod 10.  Schvdleni vyse procentualni ¢astky podie m2 pfi rozuictovani spotreby tepla dle
nové legislativy
RozGctovani tepla objektd, které maji namontované pomérové méfice tepla, se rozdctovava
jak podle m2, tak podle namérené spotieby z pomérovych mérica tepla. Podle staré
legislativy se mensi ¢ast spotifebovaného tepla rozuétovala podle m2, vétsi ¢ast podle
pomérovych méfidel.

Legislativa u zateplenych objektl dava vétsi dliraz na roz¢tovani podle m2. Dava mozinost
navrieny procentualni pomér rozdétovani podle pomérovych méfidel zvysit nebo snizit 0 10%
u zateplenych objekt(l. Tato zména by byla platnd az pro rok 2026, protoZe zplsob
rozuétovani musi byt stanoven rok predem.

Vzhledem k tomu, Ze vybor by naddle rad preferoval, aby vétsi ¢ast naklad( se vyuctovala
podle naméfené hodnoty pomérovych méfidel, predklada Shromazdéni SVJ ndvrh zvysit o
10% procentualni &ast vypoctu spotreby tepla podle pomérovych méfidel u pfedepsané
Castky pro nds zatepleny objekt.

Po probéhlé diskusi byl shromazdéni SVJ pfedloZen nasledujici ndvrh usneseni:

r vz

Shromazdéni SVJ JOJO schvaluje, aby vyse procentualni &astky, podle které se pocita
spotieba tepla podle pomérovych métidel, byla zvednuta o 10%.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo véech 100 % hlas( z 52,11% pfitomnych vlastnikd
jednotek, Zadny hlas nebyl proti, Zadny hlas se nezdrZel hlasovani a nebyl shledan Zadny hlas,
ktery by se hlasovani neztcastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.

Bod 11. Informace o pFistupu na web SVJ a portél spotreby tepla, SUV a TUV

V réamci tohoto bodu byli pfitomni obeznameni, jak aktivovat pFistup na portal INMES, ktery
umoziiuje sledovat spotiebu tepla, TUV a SV v bytech vlastnikll. Pfitomnym bylo sdéleno, Ze
ndvod na aktivaci naleznou na strankach svjojo v sekci dokumenty/navody
(https://www.sviojo.cz/portal-inmes).

Déle bylo pfitomnym sdéleno, Ze vybor se rozhodl nahradit stavajici web, ktery je s ohledem
na sloZitost Upravy a vytvaieni novych zaznamu stranek véetné omezeného mnoistvi pfiloh
uZivatelsky méné pfivétivy, a nahradit ho jinym webem. Diraz se kladl na moznost jeho
jednoduché spravy a administraci s ohledem na ¢leny vyboru méné znalé procest spravy
webu véetné publikace dokumentd na webu.

Po probéhlé diskusi byl shromazdéni SVJ predloZzen nésledujici ndvrh usneseni:

Shromazdéni SVJ JOJO bere na védomi Informaci o pFistupu na web SVI a portal spotieby
¥ tepla, SUV a TUV.

Pro schvaleni usneseni se vyslovilo vSech 100 % hlast z 51,69% pritomnych vlastnikl
jednotek, zadny hlas nebyl proti, Zadny hlas se nezdrzel hlasovani a nebyl shledan zadny hlas,
ktery by se hlasovani neztcastnil.

Navrh usneseni byl pfijat.



Bod 12. Rizné

Na uvod pan Maruska pozadal vlastniky bytl, ktefi nemaji jesté provedenou rekonstrukci
elektroinstalace v byté, aby si ji nechali provéfit od elektrikare, véetné dotazeni svorek, aby
nedoslo k jiskfeni a zahoreni. Vlastnici bytd byli upozornéni, Ze pfed prondjmem bytu by si
méli nechat provést revizi elektroinstalace. Pak v pFipadé néjaké havdrie elektroinstalace jde
Skoda za ndjemcem a ne vlastnikem.

V rdmci diskuse byly vzneseny nasledujici dotazy:

Dotaz:

Nebylo moZné zajistit v byté pani Charvétové sefizeni oken?

Odpovéd:

Vzhledem k tomu, Ze okna jsou ve vlastnictvi vlastnikd byt neni mozné objednavat
individudlni sefizeni oken. To si zajistuje vlastnik sam.

Vzhledem k tomu, Ze toto sefizeni je individudini a drahé, vybor zorganizoval hromadnou
objednavku, kterou bohuZzel néktefi neakceptovali. Vybor planuje na pfisti rok opét

zrealizovat hromadnou objednavku na sefizeni oken. Je vSak nutné, aby vlastnici akceptovali
harmonogram, ktery byva vyvésen ve viech vchodech.

Otazka:

Pro¢ nelze poustét dalkoveé lidi do bytu a pro¢ neni rozumét pres domovni telefon zvonici
0sobé.
Odpovéd:
Od rekonstrukce vchodovych dvefi bylo zimérné znemoZnéno otevirat délkové dvefe, aby se
zabranilo pousténi neopravnénych osob do bytu. Co se tyle srozumitelnosti komunikace pres
domovni interkom, je nutné provést jeho celkovou rekonstrukci. To vyzaduje prostredky,
které v souc¢asné dobé nejsou k dispozici s ohledem na rekonstrukci schodisté a vybudovani
bezschodistovych vstupd.
V ramci dalSich dotaz( byly vyborem fedeny néasledujici odpovédi:
1. Vymalovani chodby je vhodné provést aZ po rekonstrukci destosvod(, kdy bude
nutné rozebrat a znovu vytvofit sadrokartonové obloZeni destosvodti.
2.V rdamci rekonstrukce interkomu je moZné také uvaZovat o videotelefonech, ale opét
to naradZi na penize, které je nutné naspofit.
3. Rekonstrukce patefnich rozvodi (vyména hlinikl za méd) opét narazi na finanéni
prostiedky.
4. Udrzba stavajiciho patefniho rozvodu probihd pravidelné elektrikaFi. Pokud se
pravidelné dotahuji svorky, miiZe stavajici rozvod naddle fungovat bez problému.
Vybor zdlraznil, Ze viechny vznesené investi¢ni navrhy bude muset vyresit aZ pristi vybor po
nabéhnuti odpovidajici financ¢ni ¢astky do fondu oprav.

X
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Bod 13. Zavér jednani shromazdéni

Shromézdéni ukoncila v 19:00 hod. ¢lenka vyboru SV, podékovala viem za G¢ast a jejich
aktivni pfistup k jednani a soucasné pripomnéla moznost se pfihlasit do vyboru SVJ
do 30. ¢ervna 2025.

V Praze 5. prosince 2024

Zapisovatel: Ing. Dusan Purr, CSc. 7 4

%
Ovéfovatelé zapisu: Ing. Vaclav Straser &""‘

/l/L =

Jaroslava Kozakova

11



